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1. FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und ZEICHENERKIL ARUNG 3. NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN
1.1 Art der baulichen Nutzung
| (§ 9 (1) Nr.1 BauGB) — Strassenbegrenzungslinie
442950mE 443000mE 443050mE i 443100mE RS
1 L 1 1 ; ; - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) —— Bauverbotszone (15m) entlang der K 464
o 1.2 MaR der baulichen Nutzung A
Q0 (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und BauNVO) = 4 J:uNWElSE
-'g zB. Il Maximale Zahl der Vollgeschosse 5 = A
(=] : 5 . .1 bergbau
.B.TH 6,0 M le Traufhéh i . : -
23 z 6 aXfma e f'a“ ‘° e. in Metern Das Bergamt weist darauf hin, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans von erloschenen Bergwerksfeldern tiberdeckt wird. In
z.B.FH 10,0 Maximale Firsthéhe in Metern i E einem dieser Felder sind anfangs des letzen Jh. bergbauliche Untersuchungsarbeiten in Schéachten durchgeflihrt worden. Die Lage
z.B.04 Grundflachenzahl (GRZ) y Jl'h e diezer l;ergbarlljlichenSArbeiten ist nicht bekannt. Im Rahmen der Bautstigkeiten ist auf Spuren alten Abbaues zu achten. Gegebenenfalls
a = | ind en ende Si :
2B GeschoBfidchenzahl (GF2) Nden e | si sprec e SicherungsmaBnahmen zu treffen
Tlde T
4.2 Verkehr
: L Schemaskizze zur Festsetzung der Entlang der K 464 gilt geméaR § 23 HSrG eine Bauverbotszone in einem Abstand von 20m vom Fahrbahnrand.
1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenze : = : : : 5o - ;
(§ 9 (1) Nr. ;éauGg,J% 2? i g 23 %auNVO) maximalen Ho6he baulicher Anlagen Innerhalb dieser Bauverbotszone dirfen Hochbauten jeglicher Art nicht errichtet werden.
o] offene Bauweise 4.3 Versorgungsleitungen
.ﬁbelrbaubar Baugrenze Bei Erdarbeiten oder Bepflanzungen in der Nahe vorhandener unterirdischer Versorgungsleitungen sind die jeweiligen Bestimmungen
nicht tberbaubar zu beachten. Uber diese sowie die genaue Lage der Leitungen gibt das zustandige Versorgungsunternehmen Auskunft,
1.4 Verkehrsflachen 4.4 Gegenstand der 4.Anderung
(8§ 9 (1) Nr. 4, 11 und (6) BauGB) . Gegenstand der 4.Anderung sind:
- Neuordnung der Verkehrsflichen am Ende der Linnebachstrasse fiir den Bau eines Wendehammers anstelle eines Wendekreises.
. - Zulassung von Gartenhitten in den privaten Grinflachen
Offentliche Verkehrsflache . - Festsetzung eines Spielplatzes
= soEeE - Einbeziehung der Strassenparzelle der K464 als planungsrechtliche Grundlage fur den Bau eines FuBwegs
: g - Zuordnung von 4 kleinen Verkehrsflachen zu den privaten Baufléchen
V Offentliche Verkehrsfidche - StraRenverkehrsfldche verkehrsberuhigt | - Neufassung der Festsetzung zur Gestaltung von Einfriedungen.
SR, Alle tibrigen Festsetzungen entsprechen der Satzung "Auf dem groRen Weizenstick 11" - 3.Anderung und bleiben somit unverandert.
, ‘ Offentliche Verkehrsfiiche - Fuweg
- [ AW :
U1 &
% g E & Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Parkplatz ‘ 5J RECHTLLCHEGRUNDLAGEN
B 080 | 5.1 Rechtsgrundlagen fir die neuen und geénderten Festsetzungen der 4.Anderung
23 e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).
‘ e - Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. April 1993
1 -—SQGﬂﬂafhen Bl A (BGBI. | S. 466).
(§ & LN s g (6) BauGR) - Planzeichenverordnung (PlanzV/) vom 18.12.1990.
' Offentliche Griinflache - Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 25.11.2010 (GVBL. | S. 429).
| 5.2 Rechtsgrundlagen fur die Ubrigen Festsetzungen
Offentliche Grunflache - Spielplatz - Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 27. Juli 2001.
- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. April 1993
Private Griinflache - Je Baugrundstiick ist auf den privaten Grinflachen die Errichtung einer Gartenhitte bis tHGE " S.466).
zu 30m?® Rauminhalt zulassig. - Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990.
- Die Hessische Bauordnung (HBO) in der Fsssung vom 20.12.1993, rechtskraftig am 01.06.1994.
T 1.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege — = = — e L
— == und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr.20 und 25 BauGB) - . . 3 e
= Ubersichtskarte 1 : 10.000
‘ Umgrenzung von Flachen fur Planungen, Nutzungsregelungen und Ma3nahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern (§ 9 (1) 25 und § 9 (6) BauGB)
£ @ Erhalt vorhandener Baume (§ 9 (1) 25 BauGB)
D
B § Anpflanzen von Baumen (§ 9 (1) 25 BauGB)
3 Abkirzungen -
= AC Acer Campestre Feldahorn QR Qercur Robur Stieleiche g N
AP Acer Pseudoplatanus Bergahorn SA Sorbus Aucuparis  Eberesche o = = 'Mrwj\ ;
CB Carpinus Betulus Hainbuche TC Tilia Cordata Winterlinde ! A, che 2 ~(,,
JR Juglans Regia Walnuss OB Obstbaumhochstamm " v v y e 4 K
L f
MaRnahmen A
Pflanzung von hochstammigen Obstbaumen zur Herstellung einer Streuobstwiese. Extensive Pflege der
@ Flache unter den Baumen als Grinland, d.h. das Gras wird jéhrlich einmal geméht.
@ Pflanzung von 3 bzw. 5m breiten Hecken. Feldahorn, Bergahorn, Hainbuche, Hartriegel, Hasel, Eingriffeliger
WeiRdorn, Rotbuche, Gemeine Esche, Vogelkirsche, Schlehe, Stieleiche, Hundsrose, Winterlinde.
@ Im ehemaligen Steinbruch im Siidosten des Plangebiets ist der Schuppen und der Unrat zu beseitigen.
Die Steilbereiche des ehemaligen Steinbruchs werden entbuscht und offen gehalten.
@ Die Wiesenflachen im Sudosten werden jahrlich maximal zweimal gemaht. Die vorhandenen Obstbéume sind
zu erhalten und zu pflegen.
= @ Die Wiesenbrachen im Stidwesten sind der Sukzession zu Uberlassen.
a 0 7
; //( 589 1.7 Sonstige Planzeichen
;'?7”‘{//‘; 350 GO Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 (5) BauNVO)
: £ . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 (7) BauGB)
: -
§ 1.8 Textliche Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB
= | Flachenversiegelung: Wege, Zufahrten, PKW-Stellplatze und Terrassen sind wasserdurchléssig, wahlweise mit Schotterrasen, Rasen-
kammersteinen oder Betonpflaster mit 4cm breiter Fuge zu befestigen. Zur Minimierung der Bodenversiegelung soll das Dachflachenwasser
nicht tber die Regenrinnen in den Kanal abgeleitet werden, sondern auf den Grundstiicken zunéchst zum Teil versickern. Sofern die Boden- |
beschaffenheit dies zulasst und ein Flurabstand von 1,5 m zum héchsten, natirlichen Grundwasserspiegel nicht unterschritten wir, kann das
Dachflachenwasser tber die belebte Bodenzone z.B. einer Mulden- bzw. Mulden-Rigolenversickerung zugefiihrt und versickert werden. Ein
Teil des Wassers kann auch in Regentonnen zum GieRen aufgefangen werden. Oberfldchenwasser von Zufahrten und Hauseingéngen
innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen ist in die angrenzenden Pflanzflachen einzuleiten.
Griinordnung: Mindestens 80% der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Der Anteil von
Koniferen darf maximal 10% des GroRgriins betragen. Auf jedem Grundstiick sind mindestens zwei groBkronige einheimische Laub-, bzw.
Obstb&ume zu pflanzen und zu unterhalten. An Nebengebduden und Garagen ist eine horizontale Begriinung vorzunehmen, soweit
hierdurch nicht die Nutzung von Tiir- und Fensterdffnungen behindert wird. Die Anwendung von Pflanzenbehandlungsmitteln, wie z.B.
Herbizide oder Insektizide, sowie die Verwendung von Bodenverbesserungsstoffen ist unzuléssig.
Auf 6ffentlichen Grinflachen darf ausser dem Anpflanzen von standortgerechten und heimischen Gehélzen kein Eins&en oder Anpflanzen
von Grasern oder Stauden erfolgen. :
Zuordnungsfestsetzung: Die Ausgleichsflachen werden wie folgt zugeordnet: Den Flachen fir die ErschlieBung werden die externen
Ausgleichsflachen 1 und 2 mit Ausnahme der Heckenpflanzung in Ausgleichsflache 1 zugeordnet. Den Baugrundstiicken werden alle
MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Baugebiets sowie die Heckenpflanzung in der externen Ausgleichsflache 1 zugeordnet.
Der naturschutzfachliche Ausgleich gemaR § 1a BauGB fur die eingriffsrelevanten Festsetzungen der 4.Anderung erfolgen tber das Oko- Verfahrensvermerk  (piananderung auf der Grundiage des § 13a BauGB)
konto der Stadt Runkel. Insgesamt sind 7.854 Wertpunkte auszugleichen. Hiervon werden anteilig 4.734 Wertpunkte dem Flurstiick 364 >
in Flur 4 far die Festsetzung des Spielplatzes zugeordnet. Weitere 3.120 Wertpunkte werden den F lurstiicken 353, 354, 357 bis 363 sowie | 1. Die Stadtverordnetenversammiung hat in der Sitzung am 23.05.2012 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
365 bis 371 in Flur 4 fur die Zuléssigkeit von Gartenhtten im privaten Grunstreifen zugeordnet. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.10.2012 in der Nassauischen Neuen Presse und am 13.10.2012 im Nassauer Tageblatt
ortstiblich bekannt gemacht.
Ul
03 2. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN gem. HBO 2. Von der frihzeitigen Burgerbeteiligung gemé § 3 (1) BauGB wurde geman § 13 (2) BauGB abgesehen. Stattdessen wurde gemaf
2 .'% Dacheindeckung: Die Dacheindeckung hat in dunkelgrauen, rotoraunen, dunkelbraunen, dunkelroten oder anthrazitfarbenen Ténen zu plmaty BguGB der'Offenthchkett ?b der.éffentllchen Bekanntgabe des Aufstellungsbeschlusses bis zum 26.10.2012 Soleganbelt
] erfolgen. gegeben, sich Uber die Planung zu informieren.
= Dachform: Geneigtes Dach mit 22° bis 45 Neigung, reines Pultdach unzuléssig. Fur Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO 3. Von der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemaR § 4 (1)BauGB wurde gemaf
sowie fiir begriinte Dacher kénnen als Ausnahme Flachdécher zugelassen werden.
§ 13 (2) BauGB abgesehen.
Einfriedung: Einfriedungen mussen so gestaltet werden, dass sie keine Barriere fir Kleinséuger darstellen, z.B. durch einen durchgehenden
Bodenabstand von mindestens 15cm oder regelméRigen Durchléssen von mindestens 30cm Breite. Nadelgeholzhecken sind unzulassig. 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Oktober 2012 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Erdaushub: Der Erdaushub ist soweit méglich auf den jeweiligen Baugrundstiicken bzw. innerhalb des Plangebiets wiederzuverwenden. Belange gemaR § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 29.10.2012 bis 30.11.2012 beteiligt. :
Abstandsflachen: Die Abstandsfléichen gem. HBO sind zu beachten und einzuhalten. 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Oktober 2012 wurde mit der Begriindung geméaR § 3 Abs. (2) BauGB
\ in der Zeit vom 29.10.2012 bis 30.11.2012 offentlich ausgelegt.
5 ) | 6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Februar 2013 wurde mit der Begrindung gemaR § 4a Abs. (3) BauGB
AUSGLEICHSFLACHEN gem. § 9 (1), Nr20 Baugs_MaRstab 1:2.000 in der Zeit vom 06.05.2013 bis 24.05.2013 erneut dffentlich ausgelegt.
7. Die Stadt Rdnrkel hat mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 23.10.2013 den Bebauungsplan
443150mE 44,325mE s4330mE gem. § 10 (1) BauGB in der Fassung vom Februar 2013 als Satzung beschlossen.
\ - Ausgleichsflache 1 - Gemarkung "In der Siberkaut". Flur 4, Flursttick 38
a K 131 @
\ % _% : 2;
i 5 ' 0 1
= ; § = = Runkel, den *? = NUV 20 3
L 3
o THO0,6 |FH 10,0 =
! 0 29 /4 24 | ww
340 Die Fichten im Nordosten des Gebiets werden zu 80% e
373 ; - eingeschlagen, Zwei Fichtengruppen sind dabei zu Burgermeister ﬁ?&uﬂﬂnt}
i - - ' erhalten. Die Flache wird nach dem Einschlag der urgermeister
¢ / — \ . - Suzession (berlassen. l
21377 N . = ‘ Im Osten des Gebiets wird entlang des Weges eine 7. Ausgefertigt
\ . , 410 \ 7 3N ‘ ; 1 3-5-Reihige Hecke mit Gehtlzen gem. Pflanzliste
- 3% 409 412 ‘ "a‘ i = angelegt, der Pflanzabstand betrégt 1x1 m. =
3 o ‘ 0 Das verbleibende Griinland wird alle zwei Jahre gemaént 03
5 : i o n N e,
8| | Dabei ist je eine Halfte im jahrlichen Wechsel zu g | Runkel, den ‘{é 0. NOV. 2013 e AR,
21| bearbeiten. Das Mahgut ist zu beseitigen. = x B\
- Der Zaun ist Uberall zu entfernen.
- » o e —heei du
< ; / \ 3 - - ‘ ‘ / 3 i 44, 3150mE 44 3250mE 443\35366%? dw
6 , : 3410 | Birgermeister {Sgndgf}
- - - / 44, 300mE 4494000 E 44,9500mE Biragermeister
9 —— : 3 - 5 :
— 5 . ‘ - . o% Ausgleichsﬂa" ch e?2- Gemarkung "Kalbertal". Flur 5, Flurstiick 26 (teilweise) °§ Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde agz S N GV 2[}13 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
# +o - %) . : : ' - : i Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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(o : ; | - Bauleitplanung der Stadt Runkel
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: = - - = = * &Tt&cges Liﬁgenschaﬂskatasterinformationssystem
- B. : Datengrundlage: IS) der Hessischen Verwaltung fir Boden-
1 = Die Flache wird der Sukzession Uberlassen und zumindest die néchsten 10 Jahre nicht gepflegt. GIS/CAD: B.Wasmus/A. Zett 9 o management und Geoinformation - Stand 04/2011
: Danach wird tiber eine eventuelle Entbuschung entschieden. A,
MaRstab 1:500 =
2 = Entwicklung der Ackerflachezu Griinland durch Sukzession. Die Grunlandflachen werden P|anunngur0 Zettl \ =N
jahrlich 2 mal gemaht, eine Einsaat erfolgt nicht. Stidhang 30 e Sl aeian
& 3 = Das Grinland wird exgtnsnv gepflegt, Die Mahd. erfolgt zweimal j&hrlich. 3 35394 Giefen % Hanungsbroz ETT 3
a 4 = Heckenpflanzungen mit Gehdlzen gem. Pflanzliste, Pflanzabstand 1x1 m. o Tel.: 0641 49410-349 " Baulsitplanung *Landschaftsplanung - Geoinformatik
& 2 Fax.: 0641 49410-359 S e @ s 2t ;
25 25 email: info@planungsbuero-zettl.de (P
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