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1. Zeichnerische Festsetzungen

1.1 Art der bauli Nutzul
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Sondergebiet - Zweckbestimmung Photovoltaik (§ 11 BauNVO) Bauweise —|—

1.2 MaR der bauli N ortli Y
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, § 81 HBO)
GRZ Grundflachenzahl geméaR § 19 BauNVO als Obergrenze.
GFZ GeschoBflachenzahl gemaR § 20 BauNVO als Obergrenze
L. Anzahl der Vollgeschosse gemaR § 20 BauNVO als Obergrenze

i inien renzen
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
ao In abweichender offener Bauweise kdnnen auch Gebaude mit einer Lange Gber 50m zugelassen werden.
@berbaubar

1.4 Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 4, 11 und (6) BauGB)

Offentliche Verkehrsflache - StraRenverkehrsfliche

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung - Wirtschaftsweg

ersorgungsaniage

(§9(1)Nr. 12, 14 d (6) BauG)

Flache fiir Versorgungsaniagen: Schmutzwasserpumpwerk

1.6 Hau ungs- und H bwasserlei

{§ 9 (1) Nr.13 und (6) BauGB)

unterirdisch - mit Schutzstreifen

Umgrenzung von Flachen zur Herstellung einer landschaftsgerechten Eingriinung des Sondergebiets Photovoltaik.

Umgrenzung von Flachen zur Neuanlage und Erganzung der Uferbepfianzung des Kerkerbachs.

Umgrenzung von Flachen fur die Grunlandextensivierung

1.8 Son Planzeichen

Grenze

s

des raumlichen Geltungsbereichs der 1.Anderung (§ 9 (7) BauGB)

.N ichtli D
UUUUUD Amtlich festgestelites Uberschwemmungsgebiet
mm=—m==  Grenze des FFH-Gebiets 5515-303 "Lahntal und seine Hange"
B e Hauptversorgungsleitung - Strom
— 0~ O — Hauptversorgungsleitung - Gas
Daten der Liegenschaftskarte
< FlL32 Flurgrenze mit Flurnummer

4

Flurstiicksgrenze mit Flurstiacksnummer

Gebaude

3.1 Fir das Sondergebiet - Zweckbestimmung Photovoltaik wird festgesetzt:
3.1.1 Das Sondergebiet dient der Unterbringung einer Freiflichensolaranlage. Zul&ssig sind:
1. Photovoltaikfreiflachenanlagen (Modultische mit Solarmodulen).
2. Betriebsgebaude.
3. Sonstige dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen (Wechselrichter, Trafostationen, Einzdunung, Kabelkanéle efc.).
4. Zufahrten, Betriebswege, Baustrallen und Wartungsfiachen.

3.1.2 Fir Betriebsgebaude, Wechselrichter und Trafostation ist in der Summe eine maximale Grundfisiche von 100 m? zulassig.
Die maximal zulassige Hohe (OK Gebaude) dieser Anlagen betragt 4,5 m.
3.1.3 Zufahrten, Zaunanlagen, Kabelkangle und Betriebswege sind auch ausserhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfléche zuléssig.

3.1.4 FEinfriedung: Die Hohe der Zaunlage darf max 2,5 m iiber der Gelandeoberkante zzgl. eines nach innen abgewinkelten
Ubersteigschutz betragen. Die Zaunanlage ist so zu gestalten, dass sie keine Barriere fiir Kleinsduger darstelit.

3.1.5 Auf den Freiflachen (zwischen den Modulen, Abstandsflachen zu verschattenden Objekien etc.) ist der Anbau von
Kurzumtriebspflanzen zuldssig. Ansonsten hat die Freihaltung durch extensive Nutzungskonzepte zu erfolgen.

3.1.6 Oberflachenbefestigungen von dauerhaft angelegten Zufahrten und Betriebswegen sind in wasserdurchlassiger Weise
(z.B. Schotter) auszufithren soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen. Der Umfang der derart
befestigten Flachen wird auf maximal 860 m? begrenzt.

3.2 Furdie als Gewerbegebiet fesigesetzien Flachen wird fesigesetzi:
3.2.1 Die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsfiachen ist nur fiir die Seibstvermarktung der in diesem Gebiet produzierenden und

weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsfliche einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebaude
uberbauten Flache einnimmt.

3.3  Fir die MaBnahmenfiachen fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich wird festgesetzt:

3.3.1 Mafnahmenfliche Nr.1: Auf den 10m breiten Abschnitten ist ein zweireihiger Heckenstreifen aus gebietsheimischen und
‘standortgerechten Stréuchemn anzulegen, auf dem 5m breiten Abschnitt ist ein einreihiger Heckenstreifen anzulegen.
Die Hecken sind durchgehend anzulegen, Entwicklungziel ist der Eindruck einer frei wachsenden Hecke zu Landschatt hin.
Die Hecken sind zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten, Abgéange sind zeitnah zu ersetzen. Die Endwuchshéhen kénnen
durch Pflegemafinahmen begrenzt werden, alle 15 Jahre kinnen die Hecken abschnittsweise auf den Stock gesetzt werden.
Die Pflanzliste der Satzung Bebauungsplan "Gewerbegebiet Kerkerbach" vom 25.09.2002 (Datum des Satzungsbeschiusses)
ist zu beachten aber nicht abschiieBend. Dariiber hinaus gehende gebietsheimische und standortgerechte Arten sind
ebenfalls zuldssig.
Die Pflanzungen miissen spétestens unmittelbar nach der inbetriebnahme der Aniage erfolgen.
Die Heckenpflanzungen sind zusétzlich in regelmaBigen Abstanden mit Nistgelegenheiten fiir Haus- und Feldsperling
(z.b: Sperlingskoloniekasten) auszustatten.
Pflanzqualitat: Heister aus weitem Stand, 2xv., m.B., 125-150 cm - Straucher, 2xv., 60-100 cm.

3.3.2 MaRnahmenflachen Nr.2, Nr.3a und Nr.3b: Es gelten die Festsetzungen der Satzung Bebauungsplan "Gewerbegebiet
Kerkerbach” vom 25.09.2002 (Datum des Satzungsbeschiusses).

3.3.3 MaRnahmenfliiche Nr.3a: Die Zuordnungsfestsetzung der Satzung Bebauungsplan "Gewerbegebiet Kerkerbach™ vom
25.09.2002 (Datum des Satzungsbeschlusses), mit welcher die auf dieser Flache festgesetzten Ausgleichsmafinahmen
den Bau- und Verkehrsflachen im Bereich der Auffschiittung zugeordnet wurden, wird aufgehoben. -

Stattdessen wird der Biotopwertiiberschuss dem Okokonto der Stadt Runkel zugeordnet.

34 Sonstige Festsetzungen:

3.4.1 Alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Satzung Bebauungsplan "Gewerbegebiet Kerkerbach” vom 25.09.2002
(Datum des Satzungsbeschlusses) welche mit dieser Satzung nicht explizit gefindert oder aufgehoben werden, bleiben
unverandert in Kraft.

3.1 Erdarbeiten

- vom 31.01.2012 entnommen werden.

. Hinwei

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkméler bzw. archéologische Funde sind gem. § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt
fur Denkmalschutz oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

3.2 Niederschlagswasser

GemaRB § 37 (4) Hessisches Wassergeseiz (HWG) soll Niederschlagswasser (z.B. Dachflaichenwasser) verwertet werden, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser
der Dachflachen sollte daher einer Brauchwassernutzungsanlage zugefiihrt werden. Das Uberlaufwasser sollte bei geeigneten
Untergrundverhaltnissen breitflachig versickert werden, ansonsten ist es der ortlichen Vorflut zuzufithren.

3.3 Alilasten/Bodenkontaminationen

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht
bekannt und auch nicht zu vermuten. Werden im Rahmen der Baumafinahmen, insbesondere bei AusschachtmaRnahmen im
Geltungsbereich dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestelit, von denen eine Gefahrdung fiir
Mensch und Umwelt ausgehen kénnen, ist umgehend das Regierungsprasidium Gieen, Abt. Staatliches Umweltamt Wetzlar,
die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.

3.4 Brandschutz, Rettungsdienst, L6schwasserversorgung

Bei der Planung der StraRenverkehrsflachen sind ausreichend bemessene Bewegungs- und Aufstellfiachen fiir Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge vorzusehen. Als Planungsgrundlage ist die DIN 14090 "Feuerwehrzufahrten und Aufsteliflachen” heran-
zuziehen. Die Léschwasserversorgung ist entsprechend dem DVGW Arbeitsblatt W 405 sicherzustellen.

3.5 Artenschutz
Die Herrichtung des Baufeldes fiir die Freiflachensolaranalge erfordert die Rodung der vorhandenen Gehdize.
Diese ist gemaR § 39 BNatSchG nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Februar zulassig.

3.6 Versorgungsleitungen
Die vorhandenen bekannten Hauptversorgungsleitungen sind im Plan nachrichtlich dargestellt. Bei Erdarbeiten oder Pflanzungen

in der Nahe dieser Leitungstrassen sollten zuvor die aktuellen Bestandspléne beim jeweiligen Netzbetreiber angefordert werden.
Im {ibrigen wird auf die jeweils giiltigen Bestimmungen, Vorschriften und Merkblatter (VDE, DVGW, Merkblatter Giber
Baumpflanzungen im Bereich unteririscher Versorgungsanalgen usw.) hingewiesen. Bei Baumpflanzungen muss der Abstand
zwischen Gas- und Kabelanlagen in der Regel 2,5 m betragen. Ein geringerer Abstand ist nur im Zusammenhang mit
entsprechenden Schutzvorkehrungen zuldssig. Dies ist in jedem Fall mit dem jeweiligen Netzbetreiber abzustimmen.

3.7 Bahnanlage

Es ist sicherzustellen, das keine Blendungen der Triebfahrzeugfithrer durch Reflexionen auf den Solarmodulen oder durch
Beleuchtungsanlagen aufireten kénnen. Die DB Netz AG weist darauf hin, das fiir evil. Schaden an der geplanten Photovoltaik-
anlage, welche durch den ordnungsgemafien Bahnbetrieb verursacht werden, keine Entschadigungsanspriiche geltend gemacht
werden kénnen. Weiterhin bestehen keine Anspriiche auf einen ausreichenden Vegetationsriickschnitt, um eine Verschattung der
Solaranlage zu vermeiden. Bei der Bepflanzung zur Bahnseite hin diirfen keine windbruchgeféhrdeten Holzer (z.B. Pappein),
sowie stark rankende und kriechende Gewéchse (z.B. Brombeeren) verwendet werden. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebs-
gelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Naheres kann der Stellungnahme der DB Services immobilien GmbH

5. Rechtsgrundlagen

- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geseizes vom 22. April 1993
(BGBL. | S. 466).

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990.
- Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBL. | S. 274), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.11.2010 (GVB!. 1S.429).

Plananderung auf der Grundlage des § 13a BauGB

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BURGERBETEILIGUNG
Die Aufstellung der Bebauungsplans wurde am Die Offentlichkeit wurde mit 6ffentlicher Bekanntgabe des
Aufstellungsbeschlusses gemaR § 13a (3) BauGB
14.09.2011

bis zum 18.11.2011

¥on der SIS & iy esciioenea s an Gelegenheit gegeben, sich liber die Planung zu informieren und

28.10.2011 7 29.10.2011 zur Planung aulem.
inder Nassauischen Neuen Presse BESCHLUS
und im Nassauer Tageblatt. . Die Stadiverordnetenversammiung hat am 21.03.2012
die behandeit
ortsiiblich bekannigemacht. . vorgebrachten Anregungen i 1
94 RUNK MA R, 2072 und am .03.2012
4 n ‘ den Bebauungsplan als Satzung beschiossen.
o & B . i : 7 Yy
irg 5/&”
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Paralle! zur Beteiligung der betroffenen und sonstigen Biirgermeister \{P

Behorden
Trager offentlicher Belange gemaR § 13 (2) BauGB
vom 02.01.2012 bis 03.02.2012
gem3R § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegt.

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung
inder _Nassauischen Neuen Presse _am

9 g_Mmip_ 201}
am 9 § Win 20]

Die Bekanntmachung der Auslegung war gemaf Hauptsatzung
am 23.12.2011 vollendet.

undim  Nassauer Tageblatt
ist der Bebauungsplan in Kraft getreten

65594 RUNKE 85594 RUNKE
Juch foucks
Birgermeister Blgormeier

itplanur r Runkel

Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Kerkerbach" - 1.Anderung
im Stadtteil Steeden
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