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Festsetzungen «:-s.«n Zeichenerklérung

Art der baullichen Nuizung gem. § 9 (1) 1 BauGB

allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Haupiversorgungsleitungen gem. § 9 (1) 13 BauGB

Leitungen oberirdisch verlegt

——o—
MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
0,25 Grundflachenzahl § 19 BauNVO

@ Geschossflachenzah! § 20 BauNVO

I Maximal zuléssige Anzah| der Vollgeschosse § 20 BauNVO

Baugrenze, Bauweise gem. § 9 (1) 2 BauGB
0 - offene Bauweise § 22 BauNVO

A e S SRR i e

Baugrenze § 23 BauNVO

Planungen, Nutzungeregelungen, MaBnahmen und Fiéichen
for MaBnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur- und Landschaft gem. § 9 (1) 20 und 9 (1) 25 BauGB

Erhalten von Bdumen gem. § 9 (1) 25b BauGB

Sonstige Pianzeichen

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Gesetzliche Grundiagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 27.07.2001
- Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990

- Hessische Bauordnung (HBO) 2002 in der Fassung vom 18.06.2002 , rechtskraftig am 01.10.2002
- Verordnung lber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in dem Bebauungsplan vom 28.01.1977

Es wird hiermit beschemlgt daB die Grenzen und Bezelchnungeﬁ”"
der Flurstlicke mit dem amtlichen Liegenschaftskataster nach,dém
Stand vom = uberemstlmmenff\

Textliche Festsetzungen

Garagen
Garagen sind nur innerhalb der berbaubaren Flache (Garagen) zuldssig.

Zisternen
Auf den Grundstiick ist eine Zisterne von mind. 6m3 Fassungsvermogen einzubauen. Die Zisterne

dient der Regenwasserriickhaitung, d.h. die Dachflachenentwasserung ist an die Zisternen anzu-
schiieBen. Zur Gartenbewésserung diirfen die Zisternen Uber einen Daueranstau von 3m3 verfligen.

Es ist sicherzustellen, dass 3m?3 Zisterneninhalt Giber ein Drosselventil sténdig geleert werden, so dass
eine freie Regenwasserriickhaltereserve von jeweils 3m3 gewéhrleistet ist. Das Uberlaufwasser aus der
Zisterne soll der Versickerung gebracht werden, sofern die Geologie des Grundsriicks eine
ausreichende Versickerung zulésst.

Hinweise:

Stellplatze und Wegefléchen

Dem Vorhabentrager wird empfohlen, sofern die Geologie eine Versickerung zulésst, auch die
Wegeflachen und Stellplatze aus Versickerungsfahigem Material herzustellen.

Das anfallende Oberflachenwasser soll zur Versickerung gebracht werden, sofern die Geologie
des Grundsriicks eine ausreichende Versickerung zt!ldsst.

Dachfarbe und Dachgestaltung
Dem Vorhabentrager wird empfohlen, die Dachfarbe der umgehenden Bebauung anzupassen.

Solaranlagen sind grundsétzlich zuldssig.

Anpflanzen von Bdumen
Bei Neuanpflanzungen sind grundsétzlich standorttypische Gehélze zu verwenden.

PflanzungsmaBnahmen im Bereich von Versorgungsanlagen
Bei Baumpflanzungen im Bereich der Versorgungsanlagen muss der Abstand zwxschen Baum und

Kabel bzw. Gasleitung 2,50m betragen.
PflanzungsmaBnahmen im Bereich von bestehenden und geplanten Versorgungsanlagen sind im

vorraus mit der Siiwag AG abzustimmen.

Haus- und Grundstticksdrai:.agen
Wasser aus Haus- und Grundstiicksdrainagen darf nicht in die Schmutzwasserkanalisation

eingeleitet werden.

Larmschutz
Anspriiche auf LarmschutzmaBnahmen gegentiber der Hessischen StraBen und Verkehrsverwaltung

und dem Land Hessen als Baulasttrager der L 3020/ L3022 sind ausgeschiossen.

Erdarbeiten
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmal-

pflege Hesse, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérae unverziglich
anzuzeigen (§20 HDSchG) in diesen Féllen kann fir die weitere Fortfiihrung des Vorhabens eine
denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach §16 HDSchG erforderlich werden.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege ist mindestens zwei Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten
(StraBenbau sowie Ver- und Entsorgung) zu benachrichtigen.

Errichtung und Betrieb von Trinkwasseranlagen
Auf die Merkblatter "Errichtung und Betrieb von Trinkwasseranlagen" sowie die Anzeige nach § 13 (3)

Trinkwasserverordnung 2001 wird hingewiesen.
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Verlaufsprotokoll

Birgerbeteiligung

Beteiligung der Birger durch eine Offenlegung vom 09.08.2004 bis zum 10.09.2004. Die
ortsiibliche Bekanntmachung der Biirgerbeteiligung erfolgte am 30.07.2004.

Vermerk iiber die Beteiligung der Tréager éffentlicher Belange

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange durch Schreiben vom 23.07.2004.

Vermerk Gber die Offenlegung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und
Begriindung wurde vom 15.11.2004 bis 17.12.2004 aufgrund der ortsiibliciien
Bekanntmachung am 30.10.2004 &ifentlich ausgelegt. Die Tréger 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 08.11.2004 von der Offenlegung informiert.

Vermerk iiber den Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 18.05.2005 den vorhabenbezzgenen
Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Begriindung als Satzung beschlossen.

Vermerk iiber die Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die ortsiibliche Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und Begrinmdung erfolgte am _1 3 JUN. 2005
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Birgermeister

Stadt Runkel, den $T 4 Y

Runkel den 08 Juni 2005 1< @ Amt fir Verpflichtung gegeniiber dem Nachbargrundstiick Fist. 13/1
ke s i\f;:;»@ o B0 ’“ﬁ\%ﬁﬁ&gﬁf&&*ﬁim“m_ Der Vorhabentrager ist verpflichtet dafiir Sorge zu tragen, dass das Nachbargrundstiick Fist. 13/1
g Z P iihelmstrafe 7 ; = . = .
%V. LAl \Q‘@ ‘\}e\\;\ 35781 Weilburg nicht durch vom Vorhabengrundstiick ablaufendes Oberflachenwasser beeintrachtigt wird.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan und
Vorhaben- und ErschlieBungsplan

"Gemarkung Runkel, Flur 3, Flurstick 7"

Vorhabentréger: Stefan RoBbach, Zingelgasse 1, 65594 Runkel
Planstand: Stand 01.03.2005; Satzungsbeschiu gem. § 10 BauGB

Gemeinde: Magistrat der Stadt Runkel MaBstab 1:500




