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Nachrichtliche Darstellungen
Daten der Liegenschaftskarte
e N
/_./' FL. 32 Flurgrenze mit Flurnummer k
B Flurstucksgrenze mit Flurstlicksnummer " ‘
7 3
__ Giehatee MaRstab 1:1.000
s e 20 KV-Freileitung - mit Schutzstreifen 0 10 20 30 40 50 m
BT ] S DS T 00

Hinweis: Bei Bauarbeiten in der N&he der 20KV-Freileitung sind bei Einsatz von Baggern und sonstigen Ba.t_Jgeréten

die DIN 57 105/VDE 0105, Teil 1 in der jeweiligen giiltigen Fassung zu beachten. Der Einsatz von Groligeraten

(z.B. Bagger, Raupen, Kipplader etc.) ist im Bereich der 20KV-Freileitung nur eingesct_\rénkt maglich. V_or Beginn dfar Bau-
arbeiten ist ein Termin zur Einweisung in die erforderlichen SicherheitsmaRnahmen mit dem Netzbetreiber zu vereinbaren.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

: Nicht zuldssige Nutzungen im WA:
; |  Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) 1. nicht stérende Gewerbebetriebe
2. Anlagen fur Verwaltungen und sportiiche Zwecke
3. Gartenbaubetriebe

Mischgebiet (§ 6 BauNVO) 4. Tankstellen

1.2 MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1.2.1 Fur alle als Aligemeines Wohngebiet festgesetzten Bauflachen:
Grundflachenzahl (GRZ) 0,3
GeschoRflachenzahl (GFZ) 0,6

1.2.2 Fur alle als Mischgebiet festgesetzten Bauflachen:

nu

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,6
Geschof¥flachenzahl (GFZ) = 1,2
1.2.3 Fiir alle Bauflachen:

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly = i
Firsthohe (FH) als Hochstmall = 11m
Traufhéhe (TH) als Héchstmaf = 7m

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

1.3.1 Fur alle als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Bauflachen:

Zulassige Haustypen: = Einzel- und Doppelhduser
1.3.2 Fur alle Bauflachen:
Bauweise = offen
dberbaubar
—— Baugrenze
nicht iberbaubar
Hauptfirstrichtung
1.4 Verkehrsflachen
1 (§ 9 (1) Nr. 4, 11 und (6) BauGB)
Offentliche Verkehrsflache - StraRenverkehrsflache
- Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Wirtschaftsweg
4 Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - FuBweg, Treppenaniage
Y S - Y Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

1.5 Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
(§ 9 (1) Nr. 12, 14 und (6) BauGB)

Flache far Versorgungsanlagen: Trafostation

1.6 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 (1) Nr.13 und (6) BauGB)

Mg 5 unterirdisch - mit Schutzstreifen

Offentliche Griinflache - Spielplatz

Offentliche Grunflache - Verkehrsgriin

1.8 Planungen, Nutzungsregelungen und Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr.20,25 und § 9 (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung der Landschaft
Entwicklungziel: Anpflanzen von Hecken und Baumgehéizen

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft
Entwicklungziel: Anlage einer Streuobstwiese

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) 25 BauGB)

@ Erhalt vorhandener Baume
@ Anpflanzen von Bdumen

Erhaltung vorhandener Straucher

1.9 Sonstige Planzeichen

A s b Abgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9(1) Nr.10 und § 9 (6) BauGB)
Mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 und § 9 (6) BauGB)
B B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1.Anderung (§ 9 (7) BauGB)

840 x 350 mm

| Firsthdhe ist die Oberkante des Gebdudes Uber dem héchsten, talseitigen Geldndeanschnitt als Bezugspunkt. . Bt
|~ Fraufhthe ist die Hohe des Schnittpunktes der Aussenwand mit der Dachhaut Gber dem vorgenannten Bezugspunki. E

1.10 Ergénzende textliche Festsetzungen

- Die Festsetzung unter Punkt 1.3.1 der Satzung Bebauungsplan "Kappesborder Berg" vom 30.05.2001 wird aufgehoben.
Fir die Zulassigkeit von Stellpldtzen, Garagen und Nebenaniagen gelten die Regelungen der BauNVO.

- Die Festsetzung unter Punkt 1.5.1 der Satzung Bebauungsplan "Kappesborder Berg" vom 30.05.2001 wird aufgehoben.

- Die Festsetzung unter Punkt 1.6.3 der Satzung Bebauungsplan "Kappesborder Berg" vom 30.05.2001 wird aufgehoben.

- Die Festsetzungen gemaR Punkt 1.4, 1.6.1, 1.6.2, 1.6.6, 1.6.7 und 1.6.9 der Satzung Bebauungsplan "Kappesborder Berg"
vom 30.05.2001 gelten auch fir die als MI festgesetzte Bauflache.

- Die tibrigen Festsetzungen der Satzung Bebauungsplan "Kappesborder Berg" vom 30.05.2001 bleiben unverandert in Kraft.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

- Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der Satzung Bebauungsplan "Kappesborder Berg" vom 30.05.2001 bleiben unverandert
in Kraft.

- Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaR 2.1 bis 2.7 der Satzung Bebauungsplan "Kappesborder Berg" vom 30.05.2001
gelten auch fur die als Ml festgesetzte Bauflache.

- In allen Baugebieten sind als Dachform fir Hauptgebaude auch Flachdacher zulassig.

3. Hinweise
- Es gelten die Hinweise der Satzung Bebauungsplan "Kappesborder Berg" vom 30.05.2001.

' 4. Rechtsgrundlagen:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes v. 20.10.2015 (BGBL.I 8.1722).

_-Die Baunutzungsverqrdnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes v. 11.06.2013 (BGBLI S.1548).
- Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes v. 22.07.2011 (BGBL.I S.1509).

- Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBL.I S. 46, 180), zuletzt geéndert durch Gesetz v. 21.11.2012 (GVBLl S.444).

| 5. Verfahrensvermerk (Plananderung im beschleunigtem Verfahren gemaR § 13a BauGB)

1. Die Stadtverordnetenversammiung hat in der Sitzung am 02.03.201 den Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans
gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.08.2011 in der Nassauischen Neuen Presse und am 13.08.2011 im Nassauer
Tageblatt ortstiblich bekannt gemacht.

2. Von der frihzeitigen Biirgerbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB wurde gemaB § 13 (2) BauGB abgesehen.

3. Von der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB wurde gemaB
§ 13 (2) BauGB abgesehen.
4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom August 2011 wurden die berthrten Behérden und sonstigen
. Trager offentlicher Belange gemaR § 13 (2) BauGB in der Zeit vom 12.09.2011 bis 14.10.2011 beteiligt.

| 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung August 2011 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. (2) BauGB
in der Zeit vom 12.09.2011 bis 14.10.2011 6ffentlich ausgelegt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung Mai 2016 wurde mit der Begriindung gemaR § 4a Abs. (3) BauGB
in der Zeit vom 06.06.2016 bis 08.07.2016 6ffentlich ausgelegt.

7. Die Stadt Runkel hat mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 14.09.2016 den Bebauungsplan
gem. § 10 (1) BauGB in der Fassung vom Juli 2016 als Satzung beschlossen.

dl‘*du 0 7 Okt 2018

Biirgermeister B Runkel, den

6. Ausgefertigt

—

(/Ludu 0 7. Okt. 2016

Biirgermeister (benaer) Runkel, den
Burgermeister

e (a1 VIIRE
Der Satzungsbeschluss wurde am ‘i Y K t. ZJ LY gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB orisiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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