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Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 18 BauNVO)

OK Oberkante des Gebaudes

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)
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Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
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Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuf anderer
Flachen an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen

und Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

( §9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB})

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
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Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung sowie
des Maf3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

1 RECHTSGRUNDLAGEN ity ke

Das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997), dle
Baunutzungsverordnung (BauNVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990), die
Planzeichenverordnung (PlanzVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990) und die
Hess. Bauordnung (HBO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.12.1998).

7/ Offentliches Gebaude
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12 Hausnummer
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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt :

1.1 Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 19 (4) und § 20 (3) BauNVO

1.1.1 Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind,
einschliellich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und ihrer Umfassungswande sind
bei der Ermittlung der Geschof¥flache mitzurechnen.

1.2 Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 (5) und (6) BauNVO

1.2.1 Im Mischgebiet (M1 und MI2) sind nicht zulassig:
1. Anlagen fur sportliche Zwecke

2. Gartenbaubetriebe

3. Tankstellen

4. Vergnugungsstatten auBerhalb der Teile des Gebiets, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

1.2.3 Das Sondergebiet "Altenwohn- und —pflegeheim" (SO — A) dient der Unterbringung
von Altenwohnungen und Altenpflege-, bzw. —therapieeinrichtungen.

1.2.3.1lm Sondergebiet "Altenwohn- und —pflegeheim" sind darber hinaus zulassig:
Schank- und Speiseeinrichtungen, Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, sofern diese der Hauptnutzung zugeordnet
und ihr gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

1.3Gem. § 9 (1) Nr. 1i.V.m. § 18 BauNVO

1.3.1 In den mit SO-L und Ml bezeichneten Flachen darf die Gebaudehdéhe max. 10,00 m
betragen, gemessen vom mittleren Gelandeanschnitt der talseitigen AuRenwand (vom
Architekten beim Bauantrag durch Vermessung nachzuweisen) bis zur Oberkante (OK)
des Gebaudes. Sollte die talseitigeAuenwand nicht hangparallel stehen, so ist zwischen
dem tiefsten und dem hoéchsten Punkt der talseitig am stérksten ausgerichteten

‘AuBenwand der Mittelwert als Bezugspunkt zur Hohenfestlegung zu ermitteln.

1.3.2 In den mit SO-A bezeichneten Flachen darf die Gebdudehéhe max. 13,50 m
betragen, gemessen vom mittleren Gelédndeanschnitt der talseitigen AuBenwand (vom
Architekten beim Bauantrag durch Vermessung nachzuweisen) bis zur Oberkante (OK)
des Gebaudes. Sollte die talseitigeAuRenwand nicht hangparallel stehen, so ist zwischen
dem tiefsten und dem héchsten Punkt der talseitig am starksten ausgerichteten
Aulenwand der Mittelwert als Bezugspunkt zur Héhenfestlegung zu ermitteln.

1.4 Gem. § 9 (1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB

{ Meshanmen zur verneidun

1.4.1 Neu herzustellende Hof- und Stellp!atzﬂéchen sind wasserdurchlassig zu befestigen,
soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu befurchten ist.

1.4.2 Alle Anpflanzungen von Baumen sowie mindestens 60% aller Gehdlzpflanzungen
sind mit einheimischen Arten vorzunehmen. Hierzu zahlen insbesondere die in der
nachfolgenden Pflanzliste aufgefuhrten Arten.

1.4.3 Mindestens 80% der nicht von baulichen Anlagen (Gebaude, Nebenanlagen,
Verkehrs- und Lagerflachen) eingenommenen Grundstiicksflachen sind als Garten- oder
Grunflache mit mindestens 30% Gehdlzflachenanteil anzulegen. Je 100 gm Freiflache ist
mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen.

1.4.4 Fur das Oberflachenwasser der Dachflachen ist eine Rickhalteméglichkeit
herzustellen. Das gesammelte Niederschlagswasser ist zu verwerten bzw. zu versickern.
Ein Uberlauf an das értliche Entwasserungssystem ist zuldssig. Die Festsetzung schlief3t
notwendige wasserrechtliche Erlaubnisse oder Bewilligungen nicht mit ein.

1.4.5 Einfriedungen sind so zu gestalten, daR die Wanderungsbewegungen von
Kleintieren bis Igelgré3e nicht behindert werden (Holzzaune, weitmaschige Drahtzaune).
Mauern und Mauersockel sind nicht zulassig, eine Ausnahme bilden grob aufgesetzte
Trockenmauern aus 6rtlichem Gestein

1.4.6 Neu zu errichtende Pkw-Stellplatze sind mit je einem grofRkronigen Laubbaum pro
angefangene funf Parkstande zu bepflanzen. Diese Stellplatzflachen sind entlang der nicht
von Gebauden begrenzten Seiten mit Gehélzen als Sichtschutz zu bepflanzen (Straucher
gem. beigefugter Pflanzliste, 80-100 cm Héhe).

1.4.7 Zur Einbindung der geplanten Baukérper sind auf den Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern hochstammige Laubb&ume in Abstanden von 8 — 12 m zu
pflanzen.

1.4.8 Im SO-A und MI2 sind geeignete Gebaudefassaden mit Kletterpflanzen aus der
beispielhaften Pflanzliste zu begrinen.

Ausgleichsmaflinahmen:
1.4.9 Im SO-A sind 60 Ifm Trockenmauer an geeigneter Stelle (vorrangig entlang der
nérdlichen Parzellengrenze) standsicher aufzuschichten.

1.4.10 Die Baumallee am linken Lahnufer ist auf Héhe der Altstadt Runkel durch
Neupflanzungen von 11 gro3kronigen heimischen Laubbaumen der Hartholzaue
(hochstammige, groRRe Pflanzklassen) — ausnahmsweise auch Kastanien — zu ergénzen
und zu unterhalten.

1.5 Gem. § 9 (1a) BauGB i.V.m. § 135a BauGB - Zuordnung
1.5.1 Den aufgrund sonstiger Festsetzungen zu erwartenden Eingriffen durch Bebauung
und Versiegelung, werden die festgesetzten Ausgleichsmalnahmen vollstandig

zugeordnet.

1.6 Gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

- 1.6.1 Flachen fur ein Geh- und Fahrrecht zum AnschluR des Altenwohn- und Pflegeheims

sowie der, beidseitig der Wegeparzelle 148, Flur 1, liegenden Gartengrundstiicke an die
offentlichen Verkehrsflachen.

1.6.2 Das Geh- und Fahrrecht bezieht sich auf erdgleiches Héhenniveau. Bei Uberbauung
der Flache ist eine Durchfahrtshéhe von mindestens 2,50 m zu gewahrleisten.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO u. § 9 (4)
BAUGB

2.1 Anlagen der AuRenwerbung sind nur an Statten der eigenen Leistung zugelassen.
Leuchtfarben, Blinklichter und bewegliche Schaubander sind nicht zulassig.

2.2 Verkleidungen mit glasierten Fliesen, Kunststoff, Faserzement oder sonstigen
grellbunten bzw. metallisch glanzenden Materialien sind an Fassaden und Sockeln nicht
zulassig. Sichtbare AulRenmauern sind zu verputzen, zu verkleiden oder zu verblenden.

2.3 In den mit SO-A, MI1 und MI2 bezeichneten Bereichen sind zur Gliederung der
Gebéaude die AuRenfassaden nach einer Lange von jeweils maximal 20 m vertikal zu
unterteilen; als Gliederungselemente zuléssig sind Fenster- und Turéffnungen,
Unterbrechungen der Gebaudefront durch Einschnitte/ Auskragungen im Grundriss oder
Fassadenbegrinung mit Kletterpflanzen (gem. Pflanzliste).

2.4 In den mit SO-A, M1 und MI2 bezeichneten Flachen sind die Dacher der
Hauptgebaude als geneigte Dacher auszufuhren. Untergeordnete Gebaudeteile sowie
Nebengebaude und Garagen kénnen auch mit Flachdachern ausgefuhrt werden.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND HINWEISE

3.1 Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. archéologische Funde sind gem.
§ 20 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalschutz zu melden.

3.2 Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach
derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht bekannt und auch nicht zu vermuten.
Werden im Rahmen der Baumaflinahmen, insbesondere bei Ausschachtmalinahmen im
Geltungsbereich dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen
festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kénnen, ist
umgehend das zustandige Altlastendezernat des Regierungsprasidiums GielRen, Abt.
Staatliches Umweltamt, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb
des Landkreises zu benachrichtigen.

3.3 Bau- und Pflanzmalnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit
dem jeweiligen Versorgungstrager vorher abzustimmen. Bepflanzungen des
Strallenkérpers sind dem Strallenbaulasttrager vorbehalten bzw. sind nur in Abstimmung
mit dem Amt fir StralRen- und Verkehrswesen Dillenburg (Freihalten der Sichtfelder) zu
Lasten der Kommune durchzufthren.

3.4 Bei den Baumalnahmen anfallender Bodenaushub soll nach Méglichkeit im
Eingriffsgebiet Verwendung finden (Erdmassenausgleich).

3.5 Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnahlagen entstehen
Immissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschiutterungen, Abgase, Funkenflug,
usw.), besonders in Zeiten, in denen wahrend der Baumalnahmen auf dem Gleiskérper
z.B. mit Gleisbaumaschinen gearbeitet wird. Hier werden zur Warnung des Personals
gegen die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhérner benutzt.
Entschadigungsanspriche oder Anspruche auf SchutzmafRnahmen kénnen gegen die
Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es
obliegt den Anliegern, fur Schutzmafnahmen zu sorgen. s

4. PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER

4.1 Obstgehblize historisch regionaltypischer Sorten als Hochstamme

- g!'nn en .
Bismarckapfel Alexander Lukas
Bittenfelder Sdmling Clapps Liebling
Blenheimer Graue Jagdbirne
Bohnapfel Grine Jagdbirne
Brauner Matapfel GellertsButterbirne
Brettacher Gute Graue
Danziger Kantapfel Gute Luise
Freiherr v. Berlepsch Nordhéuser Winterforelle
Gelber Edelapfel Oberdsterreichische Weinbirne
Gelber Richard Pastorenbirme
Gloster Schweizer Wasserbirne
Haugapfel
Herrenapfel SaRkirschen :
Jakob Lebel Bdittners Rote Knorpelkirsche
Kaiser Wilhelm Dénnisens Gelbe
Landsberger Renette Frithe Rote Meckenheimer
Muskatrenette Grof3e Prinzessin
Oldenburger Grof3e Schwarze Knorpelkirsche
Ontario Hedelfinger
Orleans Renette Schmalfelds Schwarze
Rheinischer Bohnapfel Schneiders Spéte Knorpel
Rheinischer Winterrambour Schneiders Friihe
Roter Boskoop Vogelkirsche, dunkel
Rote Sternrenette Vogelkirsche, hell
Schafsnase
Schneeapfel Sauerkirschen :
Schéne aus Nordhausen Ludwigs Friihe
Schéner von Booskop Hedelfingers Friihe
Winterrambour
Winterzitronenapfel Zwetschgen:

Biihlers Frithzwetschge

Walnisse: Ontenauer Hauszwetschge
Esterhazy Il Wangenheims Friihzwetschge

verschiedene Sorten (Apfel- und Birnenquitten)

4.2 Baume :
Acer pseudoplatanus - Bergahomn
Acer platanoides - Spitzahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus silvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Salix fragilis - Bruchweide
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Speierling
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphylla - Sommerlinde
Ulmus glabra - Bergulme

- 4.3-Stréducher

Acer campestre
Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Mespilus germanica
Rosa canina
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Rubus spec.
Sambucus nigra
Viburnum opulus

- Feldahomn
- Felsenbirne
- Gemeiner Sauerdomn
- Kornelkirsche
- Roter Hartriegel
- Haselnuf3
- Eingriffeliger WeiRdorn
- Zweigriffeliger WeilRdorn
- Pfaffenhiitchen
- Liguster
- Gemeine Heckenkirsche
- Echte Mispel
- Hundsrose
- Kreuzdorn
- Faulbaum
- Brombeere, Himbeere
- Schwarzer Holunder
- Gewo6hnlicher Schneeball

(weitere Rosen- Wlldformen nicht aber Kartoffelrose Rosa rugosa)

4 4 Geeignete Kletterpflanzen zur Gebaudebegrunung

Clematis vitalba

Hedera helix

Humulus lupulus

Lonicera caprifolium
Parthenocissus giunquefolia

Waldrebe

- Efeu

Hopfen
Jeléngerjelieber

- Selbstkietternder Wein

Spalierobst, Kletterrosen, Zaunriibe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedungen

VERFAHRENSVERMERKE

Die friihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch 6ffentliche
Auslegung von Planentwurf und Begrindung vom 07.02.2000 bis zum 11.02.2000. Die
ortsiibliche Bekanntmachung gem. Hauptsatzung erfolgte am 05.02.2000. ‘

2. BETEILIGUNG DER BURGER

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch éffentliche Auslegung von
Planentwurf und Begrindung vom 21.02.2000 bis einschlie8lich 21.03.2000. Die
ortstibliche Bekanntmachung gem. Hauptsatzung erfolgte am 12.02.2000.

I " " .
Die Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 14.02.2000 gem. § 4 Abs. 1

- BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der Frist vom 21.02.2000 bis_

einschlielich 21.03.2000 aufgefordert.

4. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan in der vorliegenden Form wurde gem. § 10 BauGB am 03.05.2000
von der Stadtverordnetenversammlung nach Abwagung der vorgebrachten Anregungen

als Satzung beschlossen.

Runkel, den 08./. 2.0D

-

Burgermeister

der Satzungsbeschlul? am 05.09.2000 (NNP) und am

06.09.2000 (NTP) orstublich bekanntgemacht. Damit tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Runkel, den %./{2 oD

Hef

Burgermeister
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