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Bebauungsplan "Im Langgarten, 3. Anderung”
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s ;
Das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990, geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993), die Planzeichenverordnung (PlanzVO, i.d.F. der Bekannt-
machung vom 18.12.1990) und die Hess. Bauordnung (HBO, vom 18.06.2002, zuletzt
geandert durch das Zweite AndG vom 28.09.2005).

SRENEE P .

st

PLANZEICHEN
Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und §§ 1 - 11 BauNVO)

Mischgebiet
(§ 6 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ
GRZ

Geschossflachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
(als Hochstmal)

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 18 BauNVO)

OK

Oberkante des Gebaudes

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

P

Offentliche Parkplatzflachen
Offentlicher FuRgangerweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer Flichen an
die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Griinflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

Parkanlage

SONSTIGE PLANZEICHEN

r=-
B o

./

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 4 BauNVvO)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bédumen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Obstbaume (erhalten)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

g Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

1. PLANUNGSRECHTLlCHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
11 Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 (5) und (6) BauNVO

1.1.1  Im Mischgebiet (Ml 2+3) sind nicht zulassig:

1. Anlagen fiir sportliche Zwecke

2. Gartenbaubetriebe

3. Tankstellen

4. Vergniigungsstatten auBerhalb der Teile des Gebiets, die iberwiegend durch

gewerbliche Nutzungen gepragt sind.
1.2  Gem.§9 (1) Nr.1 i.V.m. § 18 BauNVO

121 Inden mit Ml 2 bezeichneten Flachen darf die Gebaudehéhe max. 10,00 m betra-
gen, gemessen vom mittleren Gelandeanschnitt der talseitigen AuBenwand (vom
Architekten beim Bauantrag durch Vermessung nachzuweisen) bis zur Oberkante
(OK) des Gebaudes.

1.2.2 In den mit MI 3 bezeichneten Flachen darf die Gebzudehséhe max. 13,50 m betra-

gen, gemessen vom mittleren Gelédndeanschnitt der talseitigen Autenwand (vom
Architekten beim Bauantrag durch Vermessung nachzuweisen) bis zur Oberkante
(OK) des Gebaudes.
1.3 Gem. § 9 (1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB
1.3.1  Neu herzustellende Hof- und Stellplatzflachen sowie FuBwege sind wasserdurch-
lassig zu befestigen (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine, weitfugiges Pflaster),
soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu befirchten ist.
1.3.2 Bestehende standortgerechte Baume sind nach Méglichkeit zu erhalten und in
das Parkkonzept zu integrieren. Abgangige sind durch Neupflanzung gleich-
wertiger Baume zu ersetzen.
1.3.3 Innerhalb der mit Ml 2+3 bezeichneten Flachen sind alle Anpflanzungen von Bau-
men sowie mindestens 60% aller Gehdlzpflanzungen mit einheimischen Arten
vorzunehmen. Hierzu zahlen insbesondere die in der nachfolgenden beispiel-
haften Pflanzliste aufgefuhrten Arten.
1.3.4  In den mit MI 2+3 bezeichneten Flachen sind mindestens 80% der nicht von bau-
lichen Anlagen (Gebaude, Nebenanlagen, Verkehrs- und Lagerflachen) einge-
nommenen Grundstiicksflachen als Garten- oder Grinflache mit mindestens 30%
Geholzflachenanteil anzulegen. Je 100 gm Freiflache ist mindestens ein hoch-
stdmmiger Laubbaum zu pflanzen.

Fur das Oberflachenwasser der Dachflachen ist eine Ruickhaltemaglichkeit her-
- zustellen. Das gesammelte Niederschlagswasser ist zu verwerten bzw. zu ver-
sickern. Ein Uberlauf an das értliche Entwasserungssystem ist zuléssig. Die

Festsetzung schliet notwendige wasserrechtliche Erlaubnisse oder Bewilligun-
gen nicht mit ein.
1.3.6  Einfriedungen sind so zu gestalten, dass die Wanderungsbewegungen von Klein-
tieren bis IgelgréBe nicht behindert werden (Holzzaune, weitmaschige Draht-
zaune). Mauern und Mauersockel sind nicht zulassig, eine Ausnahme bilden
grob aufgesetzte Trockenmauern aus &rtlichem Gestein
1.3.7  Neu zu errichtende Park-/Stellplatze sind mit je einem grofkronigen Laubbaum
pro angefangene finf Parkstznde zu bepflanzen. Diese Stellplatzflachen sind
entlang der nicht von Gebzuden begrenzten Seiten mit Gehélzen als Sichtschutz
zu bepflanzen (Straucher gem. beigefugter Pflanzliste, 80-100 cm Hohe).
1.3.8 In den mit Ml 2+3 bezeichneten Flachen sind geeignete Gebaudefassaden mit
Kletterpflanzen aus der beispielhaften Pflanzliste zu begriinen.

14 Gem. § 9 (1a) BauGB i.V.m. § 135a BauGB - Zuordnung
1.4.1  Den planerisch vorbereiteten Eingriffen durch Bebauung und Versiegelung im
festgesetzten Mischgebiet (Ml 2+3) wird ein Ausgleichsaquivalent von 22.600
Biotopwertpunkten (BWP) aus dem Uberschuss der bereits stattgefundenen

Ausgleichsmafnahmen des Bebauungsplans ,Im Langgarten, 2. Anderung” zu-
geordnet.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO u.
§ 9 (4) BAUGB

2.1 Anlagen der AuRenwerbung sind nur an Statten der eigenen Leistung zugelas-
'sen. Leuchtfarben, Blinklichter und bewegliche Schaubander sind nicht zulassig.

22 Verkleidungen mit glasierten Fliesen, Kunststoff, Faserzement oder sonstigen
grellbunten bzw. metallisch glanzenden Materialien sind an Fassaden und So-
‘ckeln nicht zuldssig. Sichtbare AuBenmauern sind zu verputzen, zu verkleiden
oder zu verblenden.

2.3 In den mit Ml 2+3 bezeichneten Flachen sind zur Gliederung der Gebaude die
AuBenfassaden nach einer Lange von jeweils maximal 20 m vertikal zu untertei-
len; als Gliederungselemente zulassig sind Fenster- und Turéffnungen, Unter-
brechungen der Gebzudefront durch Einschnitte/ Auskragungen im Grundriss
oder Fassadenbegriinung mit Kletterpflanzen (gem. Pflanzliste).

24 In den mit Ml 2+3 bezeichneten Flachen sind die Dacher der Hauptgebéude als

geneigte Dacher auszufuhren. Untergeordnete Gebaudeteile sowie Nebenge-
baude und Garagen kénnen auch mit Flachdachern ausgefiihrt werden.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND HINWEISE

3.1 Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. archaologische Funde sind
gem. § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiirr Denkmalschutz zu melden.

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

41
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4.3

4.4
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Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht bekannt und auch nicht zu vermuten.
Werden im Rahmen der BaumaBnahmen, insbesondere bei AusschachtmaBnah-
men im Geltungsbereich dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige Beein-
trachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt
ausgehen konnen, ist umgehend das zusténdige Altlastendezernat des Regie-
rungsprasidiums GielRen, Abt. Staatliches Umweltamt, die nédchste Polizeidienst-
stelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.

Bau- und PflanzmaRnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind
mit dem jeweiligen Versorgungstrager vorher abzustimmen. Im Falle von Baum-
pflanzungen ist das ,Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der FGSV, Ausgabe 1989 zu beachten.

Bei den BaumaRnahmen anfallender Bodenaushub soll nach Méglichkeit im Ein-
griffsgebiet Verwendung finden (Erdmassenausgleich).

Die westlichen und nérdlichen Teilflachen werden bei gréReren Hochwasserer-
eignissen, vergleichbar dem Hochwasserereignis 1984, eingestaut bzw. tiberflu-
tet. Im Rahmen der Planung und Bauausfiihrung ist dies zu bericksichtigen. Eine
wasserrechtliche Genehmigung gemaf § 14 (3) HWG ist fur die Ausfuhrung des
Vorhabens dann erforderlich, wenn zwischenzeitlich das amtliche Uberschwem-
mungsgebiet der Lahn durch das Regierungsprasidium Giel3en - Obere Wasser-
behorde - neu festgesetzt wurde.

Gegen den StraBenbaulasttrager der L 3063 bestehen keine Anspriiche auf
LarmschutzmalBnahmen.

PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER

Obstgeholze historisch regionaltypischer Sorten als Hochstamme:

Apfe/ Bimen .
Bismarckapfe/ Alexander Lukas
Bittenfelder Sdmiling Clapps Liebling
Blenheimer Graue Jagdbirne
Bohnapre/ Grine Jagdbirme

Brauner Matapre/ GellertsButterbirne
Brettacher Gute Graue

Danziger Kantapre/ Gute Luise

Fretherr v. Berlepsch Nordhéuser Winterforelle
Gelber Edelapre/ Oberdsterreichische Weinbirne
Gelber Richard Pastorenbirme

Gloster Schweizer Wasserbirnme
Haugapre/

Herrenapfe/ Sdskirschen

Jakob Lebe/ Biittners Role Anorpelkirsche
Kaiser Withelm Donnisens Gelbe
Landsberger Renelfe Friihe Rote Meckenheimer
Muskalrenetle GrolSe Prinzessin
Oldenburger GrolSe Schwarze Knorpelkirsche
Ontario Hedaellinger

Orfeans Reneffe Schmalfelds Schwarze
Rheinischer Bohnapfe/ Schneiders Spdte Knormpel/
Rheinischer Winterrambour Schnerders Frihe

Rofer Boskoop Vogelkirsche, dunke/

Rofte Sternreneffe Vogelkirsche, hell
Scharsnase

... .Schneeaplel Sauerkirschen : ]

Schone aus Nordhausen Luawigs Frihe .
Schéner von Booskop Hedelfingers Friihe
Winterrarmbour

Winterzitronenapfe/ Zwelschgen.

Bliffers Frihzwelschge

Walndsse. Ortenauer Hauszwetschge
Esterhazy I/ Wangenheims Frihzwelschge
Quitten

verschiedene Sorten (Apfel- und Birnenquittern)

Baume:

Acer pseudoplatanus - Bergalhorn

Acer platanordes - Sprtzahorm

Alnus glutinosa - Schwarzerle

Betula pendula - Birke

Carpinus belulus - Hambuche

Fagus silvatica - Rotbuche

Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium - Vogeftkirsche

Quercus robur - Stieleiche

Salix fragiis - Bruchwerde

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus domestica - Spelerling

Tiia cordata - Winfteriinde

Tiia platyphylla - Somimneriinde

Ulmus glabra - Bergulme

Straucher:

Acer campesilre - Feldahorn

Amelanchier ovalis - Felsenbirne

Berberis vulgaris - Germeiner Sauerdormn
Cormius mas - Kormelkirsche

Cormus sanguinea - Rofter Hartriege/

Corylus avellana - Haselnul

Crataegus monogyna - Eingrifieliger Weilsdorn
Crataegus oxyacantha - Zwelgriiieliger WeilSdorn
Euvonymus europaeus - Praffenhditchen
Ligustrum vulgare - Lpguster

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Mespilus germarnica - Echite Mispe/

Rosa canina - Hundsrose

Rhamnus catharticus - Kreuzdom

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rubus spec. - Brombeere, Himbeere
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Vibumum opulus - Gewohnlicher Schneebal/

(weitere Rosen-Wildformen, nicht aber Karfofielrose - Rosa rugosa)

Geeignete Kletterpflanzen zur Gebéudebegriinung:

Clematis vitalba - Waldrebe

Hedera helix - Efeu

Humulus lupulus - Hopfen

Lonicera caprifolium - Jeldngerjelieber
Parthenocissus qiunquerolia - Selbsthietternder Wein

Spallerobst Kletterrosen, Zaunribe, Wicken zur Bepfianzung von Einfiiedungern

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.09.2008 von der
Stadtverordnetenversammlung gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst und am 26.09.2008
(NNP) und 27.09.2008 (NTB) gem. Hauptsatzung ortsiiblich bekanntgemacht.

2. FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die friihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch &ffentliche
Auslegung von Planvorentwurf und Begriindung mit Umweltbericht vom 06.10.2008 bis
zum 07.11.2008 nach ortsiiblicher Bekanntmachung der Auslegung gem. Hauptsatzung
am 26.09.2008 (NNP) und 27.09.2008 (NTP).

3. FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
30.09.2008 gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme in der Zeit vom
06.10.2008 bis zum 07.11.2008 aufgefordert.

4. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch &ffentliche Auslegung von
Planentwurf und Begriindung mit Umweltbericht vom 15.06.2009 bis zum 17.07.2009 .
Sie wurde am 06.06.2009 gem. Hauptsatzung ortsiiblich bekanntgemacht.

5. BEHORDENBETEILIGUNG

Die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 09.06.2009
gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme in der Zeit vom 15.06.2009
bis zum 17.06.2009 aufgefordert.

6. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan in der vorliegenden Form wurde gem. § 10 BauGB am 30.06.2010
von der Stadtverordnetenversammlung nach Abwéagung der vorgebrachten Anregungen
als Satzung beschlossen. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO
wurden ebenfalls als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht wurde
gebilligt.

Runkel, den 0 2. JUL. 2010

(Siudle

Burgermeister (Unterschrift / Dienstsiegel)

7. INKRAFTTRETEN

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB und der Hauptsatzung wurde der Satzungsbeschluss am
07.07.2010 ortsiiblich bekanntgemacht. Damit tritt dieser Bebauungsplan inkl. der
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in Kraft.

11 NOV 2010

Runkel, den '
lude

Burgermeister (Unterschrift / Dienstsiegel)

Raumliche Lage des Plangebietes (Ausschnitt TK 25 - unmaRstéblich)
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