Festsetzungen:
1. Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO

- Aligemeine Wohngebiete (§6 BauNVO)

2. Mass derbaulichen Nutzung
(§9 Abs 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO sowie
drliche Bauvorschriften gem § 81 HBO)

AdbN AnzahiderVoligeschosse

WA I

GFZ
Grundfiachenzahi | Geschossfichenzahl

Bauwelsa Firsthohe/Geb.hohe.

o max. 10,0m

Zulassige Dachformen:
Satteldach, Pultdach,
flachgeneigte Décher

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 (1) Nr2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO

————-  Baugrenze (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVO)

i ot Nkl
(§1 Abs. 4§ 16 Abs. 5 BauNVO)

i I nicht tiberbaubare Gi ticksflache (nur in Farbkarte)

5.6 Eingriffsminimierung
Eingriffe lassen sich minimieren durch MaRnahmen, welche die schédigenden Wirkungen mildern.
Zur Eingrif i werden folgende Verfahren und Bauweisen zur Einarbeitung
festgesetzt:

“Entgegen des § 19 (4) BauNVO darf die zuldssige Grundfléche durch die Grundflachen von

Garagen und Stellpttzen mit ihren Zufahrten und sonstige Nebenanlagen nicht tiberschritten werden.|

Vorschlag zur Festsetzung gem. (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

"Die F sind spalsam i i und
i iiden. Als sind (breitfugige F
D (g i ; Decken und andere
ige O zuléssig. Das Of der befestigten
Flachen istin Zu entwassem

Vorschlag zur Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB inVerbindung mit § 21
Abs. 1 BNatSchG

I
"Das auf Dachflichen und Tefrassen anfallende unbelastete Niederschiagswasser ist in Zistemen
und als in Garten und Haushalt den. Das in Zistemen

gesammelta Regenwasser ist aufgrund seines zu als far
das Bew#ssem von zum Verzehr geeigneten Pflanzen nur bedingt geeignet. Das Bewssem von
2.B. Erdbeeren und anderen am Boden wachsender Frilchte, Krauter und Blattgemise mit

isch bedenldlchelmsdﬁn DbHimeisedes
Merkblattes Emdmug und Befrieb und
Umweltamt Limburg, Stand 17062003)shﬂmbeadimlr|betisbrWDmsog
Betriebswasseranlage Lst dlese gem. 513 (3) VO auf erlsprememam

Vordruck Plangebiet eine breitfichige
Vefslokevung nwbedingtmhssen kann der an den zu planenden
istals Alterative zum Zistemenbau zulissig.

VumchlagmrFmtungqam §9AM1Nr 20 BauGB in Verbindung mit § 21
Abs. 1 BNatSchG

“Nicht tberbaute (private
Bindung/Festsetzung) sind garinerisch zu gestalten. Hierzu mmeﬁmum
(B&ume und Striucher) und Obstbaumhochstammen It. Pflanzliste zu verwenden. Laubbume
(Pflanzqualitat, wenn nicht in Planiiste festgelegt min. H, 3XV, 18-18) sind durch einen Dreibock
zu verankern. Bei Obstbaumhochstammen (Pflanzqualitét min. H, 10-12) ist ein Baumpfahl

i milssen eine vor: 6 m? haben und sind in Fahrlachen
durch Aufkantungen gegen Befahren zu schiizen. wmlanmmm
imVerhaitnis zu den Laubgehdizen auf max. 1% beschrankt. Auf groBfiachige
Bereiche ist zu verzichten.
Vorschiag zur Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 BNatSchG

"Der ist i ﬂ'aﬂdul

Uberfahrten der iche filr die geplanten

auszubilden. mmwmmmﬁmmmmwum
erweiterung unter angrenzenden befestiglen Fisichen vorzusehen. Der Wurzelbereich von
bestehenden Baumen ist auch wahrend der Bauzeit auf einér Flache von 2,50 mx 250 m
(Baume Il. Ordnung) bzw. 4,0 m x 4,0 m (BZ&ume . Ordnung) freizuhalien (von Uberbauung,

4. Sonstige Planzeichen
RS
I Grenze des raumlichen Geftungsbereiches

des Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB)

Gebéude (Bestand)

Gi und mit Gi

Einfahrtsbereich

Griinfidche (privat)

Umgrenzung von Fléchen filr MaBnahmen zum Schutz, zur

ammmmmmmmu Be‘a‘ven
DIN 18920(Sduzmmm und o bei

zu beachten.

Vorschlag zur Fesisstzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB in Verbindung mit § 21
Abs. 1 BNaiSchG

-Walzen, Schieppen und Eggen der Wiasen wird in der Zeit vom 1.3, bis 10.9. ausgeschlossen.
Alternativ zur Mahd (inci. Entnahme) kann auch eine extensive Beweidung nach Ende der
Aushagerungsphase mit Schafen und/ oder Ziegen erfolgen. Geeignete Schafrassen fiir die Pflege
der Wiesenfldchen sind die verschiedenen Landschaf-Rassen. Auch die Beweidung durch
GroBvieh (Pferde/ Kiihe) ist méglich. Die Besatzdichts ist dann jedoch wie folgt zu begrenzen:

-Schafe: 6-8 Stiick/ ha an 150 Tagen - bei 378 m? dann Beweidung max. 6 Tagen/ Jahr
-GroBvieh (Pferde/ Kiihe): 1-2 Stiick/ ha an 150 Tagen -bei 378 m? dann Beweidung max.

6 Tagen/Jahr.

Die Bewsidung sollts nicht vor Anfang Juni erfolgen. Bei einar zu starken Ausbreitung von sog. Weidezeigern
(z. B. Disteln u.a.) ist ergénzend eine einschurige Mahd Mitte Juni oder Mitte September durchzufiihren.
Vorschlag zur Festsetzung gem. §9 Abs. 1(20) u. §135 a-c BauGB).

Verlaufsprotokoll:
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“Der anfallende, unbelastets Erdaushub der istauf den wieder- am: i [

zuverwenden. Erdanschiittungen sind mdglichst flach zu verziehen und in die Topographie
sinzubinden.
Vorschlag zur Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 BNatSchG

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und L haft infri ) dirfen daszhssh von bodengebundenen
Kleintieren nicht ei SiesindinL i derF oder!
und mit Zaunen ohne Sockel Der Mir von zum Boden muss
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2 Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB in Verbindung niit§ 21 Abs. 1 BNatSchG u. § 81 HBO
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5. Textl. Festsetzungen

5.1 At licher
Der Bereich ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Fir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung werden eine Grundfidchenzahl (GRZ),

eine Geschossfldchenzahl (GFZ), die Zahl maximal zul4ssiger Voligeschosse und die maximal zulassige
Gebaudefirsthéhe  max, FH) festgesetzt.

Grundfiéchenzahl

Die {GRZ) gibt an, wieviel Q oe!
1.S. des § 9 Abs. 3 BauNVO zul4ssing sind.

Das MaR der baulichen Nutzung darf hdchstens betragen: GRZ = 0,40

Geschossfiéchenzahl

Die Geschassflichenzahl (GFZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache
Je Quadratmeter Grundstiicksfidche i. S. des § 20 BauNVO zulassig sind.

Das MaR der baulichen Nutzung darf hdchstens betragen: GFZ = 0,80

5.7 AusgleichsmaRnahmen

itBin 5
sonstigen Bepjanzungen

Die entiang der bis

i sind zur Eingriffe in Flora und Fauna und
den Faktor Landschaﬁshlld dauerhaft zu schiitzen, zu pflegen und zu emalisn
Die sind zwingend

-Eine Dilngung der Gehblze ist weder mit Natur- noch mit Kunstdiinger zuléssig.

-Ebenso ist Biozideinsatz untersagt

-Derdi ist zur Erhaltung der mit
einer zu versehen und in g jion zu halten. Einige vitale Baume
solften alt werden kénnen, ansonsten isteine niederwaldartige Pflege vorzusehen
(Rickschnitt alle 10-15 Jahre).

Biirgermeister

Rechtsgrundiagen
Baugesetzbuch - BauGB i.d.F.d.B. vom23.09.2004 (BGBIIS. 2414),
zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom1.12.2006 (BGBLIS. 3316)

Baunutzungsverordnung - BauNVO i.d.F.d.B. vom23.01.1990 (BGBLIS 132),
gedindert durch Gesetz vom22.04.1993 (BGBL.IS 466)

Planzeichenverordnung - PlanzV vom18.12.1990 (BGBI. 1991 1S. 58)
Bundesnaturschutzgesetz - BnatSchG in der Fassung

vom?25.03.2002 (BGBI.IS1193), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom10. Mai 2007 (BGBL.IS 666)

Hessische Bauordnung - HBO i.d.F.d.B. vom18.06.2002 (GVBLIS. 274),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom28.09.2005 (GVBLIS, 662f.)

Hessisches Naturschutzgesetz - HENatG vom04.12.2006 (GVBL.IS. 619)

Eléchen fil zum Sch und zur Entwi Natur und Landsch:
L zum Al n Béumen, St und sonstiger ingen
Zur i einer d zur Einbif der geplanten Baulichkeiten in das

i der teils astfreien i

In den entsprechend festgesetzien Beremhen min. dreireihige Heoken-l(;ehuschpﬂanzungen

Stadt Runkel

auszubllden Hierzu sind gem.
Svsuchsm (P in versetzten Reihen im 1,0m x 1,5m Raster).
Die Ferti i ist mir 3 Jahre
i sind zwingend e
-Eine Dingung der Gehdilze und B&ume ist weder mit Natur- noch mit Kunstdinger zuléssig.

Bebauungsplan

Gebzudehshen fIgung cor % i
Die max FHwird auf 10,00m talseltig festgelegt -Ebenso ist Biozideinsatz untersagt. - o n N s) rdl |Ch d es U Im e nwegs /
u i
Vollgeschosse: entsprechen zu berlicksichtigen und zu erhalten. = i i "
2l s Vol (tin 21 - Siidostlich des Ahornwegs
5.3 Baugrenzen Die verbleibenden ,Flachen fiir Ma@nahmen zum Schutz, zur Pﬂegel und zur Entwicklung von Natur
Die L . incHlial dessr di und LAMSchaﬂ;nr:gasr ::grsnzenden intensiv gpnu‘zbsns\'lxumsnl Weiden sind als Krautbereiche zu o endgumge Planfassu ng 2
Haupt- und Nebenanlagen efrichtet warden kdnnen. Die Baugrenze verlauft parallel zur Strale ~Eine Dingung istweder it Natur-noch mit Kunstdinger zulssg,
. -Ebenso ist Biozideinsatz untersagt. =
5.4 Bauweise i 3 5 P! Ortsteil: Massstab:
= : -In den ersten drei Jahren hat eine einschurige Mahd, jewells im September zu erfolgen, so dass " e
£ Bteine b Sty e geete) alle Pflanzen ausgssamt haben, Die Mahd (Mahdhahe 10cm) ist mit Balkenméhem von innen nach SCHADECK 1:1000
55 Weltere Fest auBen i der Tierwett). ist abzufahren und zu nutzen,
5,51 Dachform entsprechend der Pnomﬁmnrelhs Futter (z.B. fiir Pferde), Einstreu,Grindingung bzw. ANDRE UND ERICH KRAMM b
Bodendeckung fiir Ackerfidchen. m|
Zulfoen anid SattgKacho i Pulkacher, Tectoenoige DEchor ~Ewa ab dem 4. Jahr wird dann jewals 2 50% bis Anfang Juni und zu 50% bis zum 10. ARCHITEKTEN
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Garagen und ind halb d i zuldssig.
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