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Hinweise zu den Flachen im T ich A

- Sofern Stiitzmauem notwendig sind, sollien diese als unverfugte Trockenmauern aus regional Gblichen Natursteinen erstellt werden.

- Bei Baumpflanzungen im Bereich der vorhandenen bzw. geplanten Versorgungsanlagen der Mainkraftwerke muss der Abstand
zwischen Baum und Gasrohrachse bzw. Kabel 2,50m betragen. Bei geringeren Abstinden sind die Baume zum Schutz der Ver-
sorgungsaniagen in Betonschutzrohre einzupflanzen, webei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe der Versor-

gungsleitungen reichen muss. Bei dieser Schutzmassnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Gasleitung bzw. Kabel

auf 50cm verringert werden. In jedem Fall sind Pflanzmassnahmen im Bereich der Versorgungsanlagen im voraus mit der MKW

Hinweise zur 2 Anderung:

- Aufstellungsverfahren: Die Plan@nderung erfoligt im vereinfachten Verfahren auf der Grundlage des § 13a BauGB

Gegenstand der 2. Anderung ist

- Einbeziehung der nérdlich der Heerstrasse liegenden Fiachen des Bebauungsplans "Beiderseits der Heerstrasse”.

- Einbeziehung der unbeplanien Flichen zwischen den Geltungsbereichen der Bebauungspldne "Auf dem Habichisfang” und
“Beiderseits der Heerstrasse”

- Beriicksichtigung einer Wendeflache fir das Mulifahrzeug im Bersich der Wendefiiche der Strasse "Am Habichtsfang”

- Umwandiung von gffentlicher in private Granfliche auf dem Flurstiick 222

- Ergénzung einer Zuordnungsfesisetzung der naturschutzfachlichen Ausgleichsmafinahmen zu den Bau- und Verkehrsflachen.

{ Rechisgrundiagen der 2.Anderung:
| - Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.08.2004, zuletzt gesindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2008 (BGBL 1 S. 2585).

Artikel | des Gesetzes vom 21.12.20086 (BGBL | 5.3316).

1 - Die Baunutzungsverordnung {BaulNVO) vom 23.01.1990, zuletzi geandert am 22.04 1983,

- Die Planzeichenverordnung {(PlanzV}) vom 18.12.1990.
- Die Hessische Bauordnung {HBO) vom 18.08.2002 zur Zeit der mafigeblichen, &ffentlichen Auslegung des Planes.

- Die Baunutzungsverordnung {BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 22 04.1983.
- Die Planzeichenverordnung {PlanzV}vom 18.12.1980.
- Die Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.12.1893, rechiskraftig am 01.06.1994

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BaucBund ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
{§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
_ _ ; : ERLAUTERUNGEN
' Allgemeines Wohngebiet ’ @ Reines Wohngebiet MAX. TRAUE- UND FRSTHHE AUSGEHEND VON DER TALSETE DES
: GEWACHSENEN GELANDES
MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
it Maximale Anzahl der Voligeschosse (§ 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

GFZ Geschofiflachenzahl (§ 20 BauNVO)

TH Maximale TraufhShe in Meter gemaR Erlauterung (§ 16 BauNVO)
FH Maximale Firsththe in Meter gemaR Erlduterung {§ 16 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen

{§ 9 (1) Nr.2 BauGB)
_ Sheadter Baugrenze § 23 BauNVO, Steliplaize und Garagen sind in
nicht Gherbaubar der nicht Gberbaubaren Flache zulissig
o Offene Bauwsise § 22 BauNVO

—p Haupthirstrichtung

Verkehrsfiachen
(§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

Strasse
Parkplatz
: Fussweg
Grunflachen
{8 9 (1) Nr.15 und (6) BauGB)
Offentliche Grinflache Spielplatz
Private Grunfidche
Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schulz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(8 9 (1) Nr20,25)

Umgrenzung von Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung der Landschaft

Zuordnungsfestsetzung: GemaR § 9 (12} BauGB werden diese Flachen den Grundstiicken inden
133 eilfliches ges aigen ;' en it S DIELS 'ﬁ i

und den Verkehrsfiachen im Teilgeltungsbereich A zu 23,6 % zugordnet.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B3umen und Strduchem (§ S (1) 25 BauGB)

Anpflanzen von Biumen (§ 9 {1) 252 BuGB) - El = Stieleiche - AH = Feldhom - LI = Winferdinde
Erhaitung von StrAuchem (§ 9 (1) 25b BauGB)
Anpflanzen siner dreireihigen Hecke gemaR Pflanziiste

Anlegen einer Streuobstwiese mit hochstammigen Obstbaumen. Die Wiesenflachen sind extensiv zu nuizen,
die 1.Mahd darf nicht vor dem 15.Juli erfoigen.

Planzlisten:
Einzelbaumpflanzungen (GroRkronige Baume): Rotbuche, Gemsine Esche, Vogelkirsche, Winterlinde, Stieleiche

Heckenpflanzungen (Flachenpflanzung):
Feldahom, Hainbuche, Hartriegel, Hasel, Eingr. Weissdom, Schiehe, Hundsrose, Schwarzer Holunder

Sonstige Planzeichen

e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 1{4) BauGB
B Grenze des raumlichen Geltungsbersichs § 9 (7} BauGB
o W B Raumiliche Abgrenzung der Teilgeltungsbereiche Aund B

Gestaltungsvorschriften fur die Flachen im Teilgeltungsbereich A gem. § 87 HBO

Dachform: Geneigles Dach mit 22° bis 40° Neigung; reines Pultdach unzulassig; maximal méglicher Flachdachanteil: Haupt-
gebaude 30%, Nebengebaude 30%, Garagen 100%; bei begrinten Dachem kbnnen Ausnahmen zugelassen werden.
Griingestaliung: In Gebieten mit einer GFZ-Ausweisung von 0,6 sind mindestens 80% der nicht Gberbauten Grundstiicksfiichen
garinerisch anzulegen und zu erhalien; die gemaBl GRZ un GFZ zuldssigen Erweiterungen beleiben davon unberGhrt.

Auf jedem Grundstiick ist je 250gm Grundsticksfiache ein einheimischer Laub- bzw_ Obstbaum mit einem Mindeststammumfang
ven 18cm zu pllanzen und zu erhalten. Nebengebaude sind vertikal zu begrinen, Koniferen sind unzulassig.

Erdaushub: Der Erdaushub solite innerhalb der Planzfidchen wiederverwendet werden. Der gemaR § 8 HBO erfordedliche
Mindestabstand ist einzuhalten.

Einfriedung: Abgrenzung zur Sirasse bis max. 1m sonst 1,5m Hoéhe. Durchlaufende Zaunsockel sind im Bereich des Orisrandes

Baugebietsteilfiache: lgem VAlohngebiets (WA) im Teilgelfungshereich Azu764% = == === ¢ |

| AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

- von der Stadiverordnetenversammlung beschlossen und am

BURGERBETEILIGUNG

Die Aufstellung der Bebauungsplans wurde am 1 Von der frithzeifigen Biirgerbeteiligung gema8 § 3 (1) BauGB wurde
; gem3B § 13 (2) BauGB abgeschen. Statfdessen wurde gemai
26.05.2010 1 §13a (3) BauGB der Offentiichkeit ab der &ffentlichen Bekannigabe
- des Aufstellimgsbeschiusses bis zum 09.07.2010 Gelegenheif gegeben,
sich {iber die Planung zu informieren.

 "Aufdem Habichisfang" - 2 Anderung ~ \

Flachenversi = - Zuwegungen und Stellplatze sind in wasserdurchiassiger Form herzustellen.
Der Bau von Rege und Brauchwasserantagen wird empfohlen. Diese Anlagen sind der zustindigen Wasserbehorde
zur Genehmigung vorzulegen. ‘
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