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Stadtteil Dehrn

Bebauungsplan "Biirgerhaus Dehrn"
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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 02.08.2001), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990), die
Planzeichenverordnung (PlanzVO, i d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990) und die
Hess. Bauordnung (HBO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.06.2002).

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO
1.1 Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 (5) und (6) BauNVO

1.1.1 Im Mischgebiet sind nicht zulassig:

1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen

1.2Gem. § 9 (1) Nr. 1i.V.m. § 18 BauNVO

1.2.1 In den mit Ml 2 bezeichneten Flachen ist eine Gebaudehéhe von max. 10,00 m
zuldssig. Bezugspunkt zur Bestimmung ist die Firsthéhe (FH) des Gebaudes, gemessen
vom mittleren talseitigen naturlichen Gelandeanschnitt (vom Architekten beim Bauantrag
durch Vermessung nachzuweisen). ‘

1.3 Gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB — Offentliche Griinfliche »Festplatz“

1.3.1 Auf der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Grunflache ,Festplatz” ist
das temporare Aufstellen von fliegenden Bauten (Karrussell, Festzelt, u.&.) wahrend des

Zeitraums von der Zweckbestimmung der Flache dienenden éffentlichen
Festveranstaltungen zulassig.

1.3.2 Die Flachen sind wasserdurchiassig als Wiesen- bzw. Rasenflache herzustellen bzw.

zu erhalten.

1.4 Gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

1.4.1 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen bzw. zur Vermeidung und
Minderung solcher Einwirkungen werden folgende Vorkehrungen getroffen:

1.4.1.1 Die Bauteile der in der Planzeichnung gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten
Bereiche sind durch baulichen Schallschutz gem. DIN 4109 gegen Larmeinwirkungen zu
schutzen (SchalldammmaR Fenster: 35 dB(A), SchallddammmaR AuBenbauteile: 40
dB(A)). Soweit es sich hierbei um Schiafrdume und Kinderzimmer handelt, die
ausschlieBlich Uber die betreffenden Gebaudeseiten beluftet werden, ist zusatzlich der
Einbau schalld@mmender Lifter vorzusehen, deren SchallddmmmaR die Anforderungen
der DIN 4109 gewahrleisten muss.

1.5 Gem. § 9 (1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB

1.5.1 Far das Oberflachenwasser der Dachflachen ist eine Ruckhaltemdglichkeit
herzustellen. Das anfallende Niederschlagswasser ist gem. § 51 (3) HWG zu verwerten
bzw. zu versickern. Uberschissiges Wasser ist mit einem Uberlauf an das ortliche
Entwasserungssystem anzuschlielfen. Die Festsetzung schlieflt notwendige
wasserrechtliche Erlaubnisse oder Bewilligungen nicht mit ein.

1.5.2 Fensterlose Fassadenflachen von mehr als 30 gm Flache sind mit einer geeigneten
Kletterpflanze pro laufendem Meter gem. Pflanzliste zu begrunen.

1.5.3 In der mit Ml 2 bezeichneten Flache sind mindestens 50% der Gartenflachen mit
Gehodlzgeboten in der Weise zu bepflanzen, dass mittelfristig (bis 10 Jahre nach
Erstellung) eine vollstandige Flachenubertraufung fachlich gewahrleistet wird.
(Pflanzabsténde: groRkronige Baume: 8 — 10 m, klein- bis mittelkronige Bdume: 4 —6 m,
Straucher: 1 —2 m).

1.5.4 Grundstuckseinfriedungen zu Nachbargrundsticken sind nur als Hecken oder
Zaune, die einzugrunen sind, zuléssig. Es sind nur heimische Laubgehdlze zulassig.

1.5.5 In den gem. § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB festgesetzten ,privaten Grunflachen —
Nutzgarten“ ist je angefangene 200 gm Gartenflache mindestens 1 hochstdmmiger
Obstbaum zu pflanzen. Diese Regelung gilt nicht, wenn bereits Obstbaume im gleichen
Umfang vorhanden sind und diese dauerhaft erhalten werden.

1.5.6 Auf ,privaten Grunflachen — Nutzgarten® ist auRerhalb des
Uberschwemmungsgebietes der Lahn pro Garten der Bau einer Gartenlaube zuléssig.
Eine Unterkellerung sowie die Anlage von Toiletten sind nicht zulassig. Der umbaute
Raum der Gartenlaube darf max. 30 cbm betragen.

1.5.7 Auf den in der Planzeichnung festgesetzten ,Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung — Parkplatz* sind insgesamt mindestens 34 Laubbdume mit
unversiegelten Pflanzscheiben (GroRe: je ca. 6 gm) neu anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

1.5.8 Die 6ffentlichen Parkplatze und neu hinzukommende private Stellplatze sind
wasserdurchléssig zu befestigen. Die notwendigen Oberflachenbefestigungen sind so
auszufthren, dass mindestens 50 % Rasenanteile entwickelt werden (z.B. weitfugiges
Pflaster, Steinerde).

1.5.9 Die standortgerechten Gehdlze sind zu erhalten, zu pflegen und bei Ausféllen zu
ersetzen. Falls dadurch jedoch die Durchfihrung zuléssiger Bauvorhaben unzumutbar
erschwert wird, sind Ausnahmen zulassig, wenn Ersatzpflanzungen erfolgen.

1.5.10 Alle Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind mit heimischen Arten
(heimisches Erbgut) gemaR Pflanzliste vorzunehmen.

1.5.11 Innerhalb der éffentlichen Grinflache — Festplatz ist ein Anteil von mindestens
70 % der Flache als 6kologisch funktionsfahiger Boden herzustellen, zu begrinen und
dauerhaft zu erhalten.

1.5.12 Die, in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Teilflache
des Festplatzes ist durch verringerte Mahdfrequenz (max. 3 x / Jahr vor notwendiger
Beanspruchung fur 6ffentliche Veranstaltungen) in eine mehrschirige Wiese zu wandeln.

1.5.13 Zuordnung:

Die festgesetzten AusgleichsmaRnahmen gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB werden den
Grundstticken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, geman § 9 (1a) BauGB vonsténdig!
zugeordnet. !
Fur die Eingriffe haben die Vorhabentrager oder Eigentimer der Flachen Ausgleich und
Ersatz zu leisten.

1.6 Gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

1.6.1 Flachen fur ein Geh- und Fahrrecht zur Sicherstellung der stdlichen Zuwegung zu
Gunsten des Flurstiicks 484/1.

1.6.2 Das Geh- und Fahrrecht bezieht sich auf erdgleiches H6henniveau.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO

2.1 Die Dacheindeckung ist in dunkler Farbe (z.B. dunkelrot, braun, anthrazit)
vorzunehmen.

2.2 Déacher der Hauptgebaude sind als Sattel-, Walm- oder gegeneinander versetzte,
beidseitig gleichgeneigte Pultdacher auszufuhren. Dies gilt nicht fir untergeordnete
Gebaudeteile und Nebengebaude unter 30gm Grundflache.

Garagen und Nebengebaude mit Flachdachern sowie geeignete Dacher von
Hauptgebéauden sollten begriunt werden. Auf geneigten Dachern sind Anlagen zur Nutzung
von Solarenergie zulassig und bei geeigneter Ausrichtung des Gebaudes zu empfehlen.

2.3 Anlagen der AuRenwerbung sind nur an Statten der eigenen Leistung zugelassen. Sie
durfen nicht an Baumen angebracht Werden und durfen gestalterisch bedeutsame
Bauglieder nicht Gberdecken. Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht,
Laserlichtanlagen, Lichtanlagen, die in den Himmel strahlen, Werbefahnen sowie

bewegliche Schaubénder sind nicht ZUl@ssig.

2.4 Verkleidungen mit glasierten Fliesen, Kunststoff, Faserzement oder sonstigen
grellbunten bzw. metallisch glanzenden Materialien sind an Fassaden und Sockeln nicht
zuléssig. Sichtbare AuBenmauern sind zu verputzen, zu verkleiden oder zu verblenden.

2.5 Génenlauben sind in einfacher Holzbauweise aus naturbelassenem Holz, lasiert oder
impréagniert zu errichten; die Grindung ist als Punkt- oder Streifenfundament auszufuhren.

Die Dachneigung darf 30° nicht ub.qrsteigen.

3. HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

3.1 Wenn bei Erdarbeiten Bodenderikmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt

fur Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverzuglich anzuzeigen.

3.2 Beginn und Ablauf von Bau- und Pflanzmalinahmen im Bereich der

Versorgungsleitungen einschlieRlich ihrer Leitungsschutzstreifen sind fruhzeitig mit dem

Versorgungstrager abzustimmen.
Bei Baumpflanzungen im Bereich vain unterirdischen Versorgungsanlagen sind die hierfur

aktuellen Bestimmungen und Merkbiatter (VDE, DVGW, Merkblatter Gber
Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen, usw.) zu beachten.
Der Abstand zwischen Baum- und Fohrachse bzw. Kabel muss 2,50 m betragen. Bei
geringeren Abstanden sind die Baurfieé zum Schutz der Leitungen in Betonschutzrohre
einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe der
Leitungen reichen muss. In diesem Fall kann der Abstand zwischen Schutzrohr und

Leitung bzw. Kabel auf 0,50 m verririgert werden.
In allen ErschlieBungsstralen und Verbindungswegen ist der notwendige Raum fur die

Einbringung der Versorgungskabel, der Gasrohre und der
StraRenbeleuchtungsstitzpunkte mit Betonfundament nach DIN 1998 bereitzustellen.

3.3 Werden im Rahmen von Baumafnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten,
Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine
Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend nach § 19 HAltlastG
das zustandige Dezernat des Regierungsprasidiums, die nachste Polizeidienststelle oder
der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.

3.4 Fur eine konzentrierte Versickerung von Dachflachenwasser tber
Versickerungsanlagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, wenn der

Flurabstand zum héchsten natirlicheén Grundwasserleiter weniger als 1,5 m betragt. Eine
konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser, das Uber das naturliche Maf3
verschmutzt ist (z.B. von Parkplatzen oder Stralien), wird nicht gestattet. Dieses Wasser
ist der 6ffentlichen Kanalisation zuzufGhren.

3.5 Bei den Baumafinahmen anfallender Bodenaushub soll nach Méglichkeit im
Eingriffsgebiet Verwendung finden (Erdmassenausgleich).

3.6 Im Mischgebiet kénnen Stérungen durch die Nutzung von Burgerhaus und Festplatz
sowie aus dem Bereich der angrenzenden Verkehrsflachen entstehen. Es obliegt den
Anliegern fur larmschitzende MaRnahmen zu sorgen. Fur neu zu errichtende Gebaude
sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Auenlérm am Geb&ude (gem. DIN 4109

,Schallschutz im Hochbau®) zu treffen.

3.7 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Zone lll des
Trinkwasserschutzgebietes fur Beselich-Obertiefenbach (TWS-Nr. 14.004 a). Die hierzu
erlassene Schutzgebietsverordnung ist einzuhalten.

4. PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER

4.1 Obstgeholze historisch regionaltypischer Sorten als Hochstamme

Apfel : Landsberger Renette
Bismarckapfel Muskatrenette
Bittenfelder Sémling Oldenburger
Blenheimer Ontario
Bohnapfel Orleans Renette
Brauner Malatapfel Rheinischer Bohnapfel
Brettacher Rheinischer Winterrambour
Danziger Kantapfel Rote Sternrenette
Freiherr v. Berlepsch Roter Booskop
Gelber Edelapfel Schafsnase
Gelber Richard Schneeapfel
Gloster Schéne aus Nordhausen
Haugapfel Schéner von Booskop
Herrenapfel Winterrambour
Jakob Lebel Winterzitronenapfel
Kaiser Wilhelm

4.2 Grof3kronige Baume :
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Populus nigra - Schwarzpappel
Tilia cordata | | - Winter-Linde

4.3 Mittel- und kleinkronige Baume :
Alnus glutinosa P - Schwarzerle
Betula pendula ‘ - Birke
Carpinus betulus ‘ - Hainbuche
Prunus avium | - Vogelkirsche
Salix caprea | - Salweide
Sorbus aria - Mehibeerbaum
Sorbus aucuparia - Eberesche

4.4 Straucher
Alnus frangula - Faulbaum
Berberis vulgaris - Gemeiner Sauerdorn
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel :
Crataegus monogyna - Eingriffeliger Wei3dorn
Crataegus oxyacantha - Zweigriffeliger Weildorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Mespilus germanica - Echte Mispel
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schilehe, Schwarzdorn
Rosa canina - Hundsrose
Rubus spec. - Brombeere, Himbeere
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder

Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball
(weitere Rosen-Wildformen, nicht aber Kartoffelrose - Rosa rugosa)

4.5 Geeignete Kletterpflanzen zur Gebaudebegrinung

Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Gemeiner Efeu
Lonicera caprinifolia - GeilRschiinge
Parthenocissus quinquefolia - Wein

Spalierobst, Kletterrosen, Zaunriipe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedungen

VERFAHRENSVERMERKE
1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Hauptsatzung erfolgte am 09.06.2061

2. FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

08.04.2002 aufgefordert.

4. OFFENLEGUNG

5. ERNEUTE OFFENLEGUNG (1)
6. ERNEUTE OFFENLEGUNG (1)
7. SATZUNGSBESCHLUSS
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Burgermeister (Unterschrift / Dienstsiegel)

8. INKRAFTTRETEN

Runkel, den
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Der férmliche Aufstellungsbeschluss wyrde von der Stadtverordnetenversammiung
gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 30.05.2601 gefasst. Die ortsubliche Veréffentlichung gem.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch 6ffentliche
Auslegung von Planentwurf und Begriindung vom 25.02.2002 bis zum 01.03.2002. Die
_ortstibliche Bekanntmachung gem. Hauptsatzung erfolgte am 22.02.2002.

3. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.02.2002 gem. § 4 Abs. 1
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der Frist vom 04.03.2002 bis zum

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch &ffentliche Auslegung von
Planentwurf und Begrindung vom 04.03.2002 bis zum 08.

Bekanntmachung gem. Hauptsatzung erfolgte am 22.02.2002.

04.2002. Die ortsubliche

Die erneute Offenlegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB erfolgte durch é&ffentliche Auslegung
von Planentwurf und Begriindung vom 18.11.2002 bis zum 20.12.2002. Die ortstbliche
Bekanntmachung gem. Hauptsatzung erfolgte am 09.11.2002. Die Tréager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 12.11.2002 von der Offenlegung unterrichtet.

Die erneute Offenlegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB erfolgte durch é&ffentliche Auslegung

von Planentwurf und Begrindung vom 28.04.2003 bis zum 14.05.2003. Die ortsubliche
' Bekanntmachung gem. Hauptsatzung erfolgte am 19.04.2003. Die Trager 6ffentlicher

Belange wurden mit Schreiben vom 22.04.2003 von der Offenlegung unterrichtet.

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB am 25.06.2003 in der vorliegenden Form

von der Stadtverordnetenversammliung nach Abwagung der vorgebrachten Anregungen
als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
Festsetzungen gem. § 81 HBO wurden als Satzung beschlossen.

Die bauordnungsrechtlichen

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde der Satzungsbeschluss am 11.07.2003 ortstblich
gem. Hauptsatzung bekanntgemacht. Damit tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.
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