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EriGuterungen

Maximal zulassige Trauf -und Firsthdhen; ausgehend von der mittleren Gelandehohe des talseitig
gewachsenen, natirlichen Gelandes. MaBgebend fiir die Ermittlung der Trauf héhe ist der Schnittpunkt

der AuBenwand mit der Dachhaut. Vor- und Anbauten (z.B. Zwerchhauser, Dachgaupen, Wintergérten, ]
Erker, etc.) werden bei der Ermittlung des tiefsten Gelandeanschnittes nicht der maximal zulassigen
Firsthdhe des Hauptgebaudes angerechnet.
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Bergseite |

FH max. 10,5m

TH max. 6,5m.

Hinweise

Erdarbeiten

Aus dem Umfeld des Bebauungsplangebietes und der siidlichst von Dehrn gelegenen Ausgleichsflache sind
Fundstellen aus der keltischen Hallsttzeit und der frithmittelalterlichen Frankenzeit pekannt. Samtliche
BaumaBnahmen mit Bodeneingriffen bediirfen einer Genehmigung der Archzologischen Denkmalpflege.

Dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen - Abt. Archéologische und Palsontologische Denkmalpflege -
ist mindestens zwei Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten (StraBenbau, sowie Ver- und
Entsorgung, Baumpflanzldcher) zu benachrichtigen, da im Bebauungsplanbereich und im Bereich der
stidlichst von Dehrn gelegenen Ausgleichsflache mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen ist.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpfiege
Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde unverziglich anzuzeigen -
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Ausgleichsfléichen 2 und 3
Gemarkung Dehrn, Flur 4, Flurstiicke 521 und 519/1

Pflanzenlisten

Heckenpflanzungen

Acer campestre Feldahorn Ligustrum vulgare Liguster
Carpinus betulus Hainbuche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Cornus sanguinea Hertriegel Prunus spinosa Schlehe
Corylus avellana Hasel Sambubucus nigra Holunder
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn Salix caprea Salweide
Euonymus europaeus Gew. Pfaffenhitchen Sorbus aucuparia Eberesche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche Tilia cordata Winterlinde

Baumpflanzungen

Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Acer platanoides Spitzahorn Quercus robur Stieleiche
Acer pseudoplatanus Bergahorn Quercus priraea Traubeneiche
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Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauGB
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MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

z.B. Il maximal zulassige Anzahl! der Voligeschosse gem. § 16 BauNVO
zB.04 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

z.B. Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO

z.B.TH 6,5 maximal zuldssige Traufhdhe in m gem § 16 BauNVO

z.B. FH 10,5 maximal zuléssige Firsthohe in m gem. § 16 BauNVO

Baugrenze, Bauweise gem. § 9 (1) 2 BauGB
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Baugrenze § 23 BauNVO
] offene Bauweise § 22 BauNVO

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenverkehrsflache

Grunfléchen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Private Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen
fior MaBnahmen, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 und 9 (1) 25 BauGB
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e T Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Auf die MaBnahmen- und Pflegehinweise des landschaftpflegerischen
Begleitplanes wird verwiesen

WU R LR Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

gem. § 9 (1) 25 BauGB gem. Pflanzenlisten

Pflanzabstande Heckenpflanzung:

Reihenabstand 1,00m, innerhalb der Reihe 1,50m

In der mittleren Reihe sind im Abstand von 10m Laubbdume zu pflanzen.
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Umwandlung der bestehendzn Ackerflache in extensives Griinland.
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" Extensivierung des Vielschnittrasens

Anpflanzen von 3 Obstbauri:hochstammen gem. Pflanzenliste
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Extensivierung des Vielschrﬁittrasens
Anpflanzen von 5 Obstbaumhochstammen gem. Pflanzenliste
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Anpflanzen von Baumen gem. § 9 (1) 25 a BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz- zur Pflege und ur

Sonstige Planzeichen
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Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
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Mit Leitungsrecht belastete Flache gem. § 9 (1) 21 und § 9 (6) BauGB

Grundsticksgrenze, unverbindlich

Zaun- oder Hausberankungen

Polygonum aubertii Schlangenknéterich

Clematis div. spec. Waldrebe Parthenocissus dev. spec. Wilder Wein
Lonicera div. spec. GeiBblatt Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Herdera helix Efeu Wisteria sinensis Blauregen

Butterbirne, Boschs Flaschenbirne, Frithe von Trevoux, Clapps Liebling.

Kirschen: Schneiders Spate Knorpel, Ludwigs Frihe, Morellenfeuer, Hedelfinger Riesenlirsche.

Pflaumen:Erfinger Frizwetschge, Hauszwetschge, Wangeheims Frithzwetschge, Mirabelle von Nancy.

Obstbaumpflanzungen

Apfel: Jakob Lebel, Schafsnase, Winterrambour, GroBer und Kleiner Rheinischer Bohnapfel, Kaiser
Wilhelm, Winterzitonenapfel, Bretthacher Apfel, Goldparmane, Geheimrat Oldenburg,
Grafensteiner, Gelber Edelapfel, Klarapfel, Roter Berlepsch, Roter Boskoop, Gewdrzluiken,
Trierer Weinapfel, Goldrenette aus Blenheim, Kanada -Renette, Zuccalmaglio, Closter.

Birnen:  Gute Graue, Pastorenbirne, Griine Jagdbirne, Gréfin von Paris, Gute Lusie, Conference, Gellerts

Gestaltungsvorschrifien gem. g 86 HBO

Dachgestaltung

Es sind nur geneigte Dacher zulassig. fiir Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, sowie fur

begriinte Dacher sind Flachdacher zulassig.
Die Dacheindeckung ist in dunkelgrauen, schwarzen oder anthaziten Farbtonen vorzunehmen.

Glasierte und glanzende Materialien sind unzuléssig.

Fassadengestaliung

Die Fassadengestaltung ist nur in weiBen und erdfarbenen Ténen zuldssig. Fassadenverkleidungen
mit Faserbeton (z.B. Eternitplatten) oder Kunststoffverkleidungen sind unzulassig.

Grundsiﬁcgfseinfrie=dungen

Grundstﬂckseinfridungen sind mit einem Mindestflurabstand von 10cm auszubilden. Einfriedungen sind
~ in Lebendbauweise oder mit Zaunen in Verbindung mit Heckenpflanzungen zulassig.

Textliche Festsetzungen

gem. § 9 (1) 20

Befestigungen von Stellplatzen und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Baumaterialien herzustellen.

Aufstellungsvermerk ;
Aufstellung des vorhabenbezogénen Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung

19.11.2003 beschlossen. Ortsiibliche Rekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses am
29.11.2003.

Birgerbeteiligung
Beteiligung der Biirger durch eine Offenlegung vom 08.12.2003 bis zum 16.01.2004. Die
ortsiibliche Bekanntmachung der Birgerbeteiligung erfolgte am 29.11.2003.

Vermerk uber die Beteiligung der Trdger offentlicher Belange
Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange durch Schreiben vom 25.11.2003.

Vermerk Uber den Beschluss der Offenlegung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung ist am 12.05.2004.
durch die Stadtverordentenversammiung zur ffentlichen Auslegung beschlossen worden.

Vermerk uber die Offenlegung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begrindung wurde vom 07.06.2004
bis 12.07.2004 aufgrund der ortsiiblichen Bekanntmachung am 25.05.2004 offentlich ausge-
legt. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03.06.2004 von der Offen-
legung informiert.

Vermerk uber den Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammliung hat in ihrer Sitzung am 08.09.2004 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Begriindung als Satzung beschlossen.

Vermerk Uber die Bekannimachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die ortsiibliche Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgte am
11.09.2004 .
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Birgermeister

Es wird hiermit bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiicke mit dem amt!ichen’Liegenschaftskataster nach dem
standvom T4 23, Coe {ibereinstimmen.

Limburg an der Lahn, den 2870 o0
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Gesetzliche Grundiagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997, zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.07.2001

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gesndert durch Gesetz vom 22.04.1993

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990

- Neue Hessische Bauordnung (HBO) 2002 in der Fassung vom 18.06.2002 , in Kraft getreten am 01.10.2002

- Verordnung tber die Aufnahme ven auf Landesrecht beruhenden Regelungen in dem Bebauungsplan vom 28.01.1977
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Schmitt Architekten
Architektur  + Stadtpianung

Schmitt Architekien - Dipl.-ln%. Hans Schmitt
WesterwaldstraBe 24 - 26 65549 Limburg/Lahn
Telefon : 06431/9333-0  Telefax : 0643 1/9333-50

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Quitten Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen aufzufangen und als Brauch-
wasser wiederzuverwenden. Pro 100gm projizierte Dachfliache sind mindestens 2 cbm Speichervolumen
vorzuhalten—Der Zisterneniiberlauf und der Uiberlauf der Versickerungsaniagen ist an den Rollsbach o :
anzus:hlieBen. Vorhabentrager: Alfred Kremer

Zuordnung der Ausgleichsfléchen

den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet werden.

Daher entfallt eine weitere Zuordung der Massnahmen.

GemaB § 9 Abs. 1a BauGB und § 8a BNatSchG konnen Festsetzungen flr Ausgleichs- / Ersatzmassnahmen

Die geplante Bebauung wird von dem Vorhabentrager durchgefiihrt, ebenso die Ausgleichsmassnahmen.

Eine Dachbegriinung ist als Alternative zum Zisterenbau zul8ssig.

gem. § 9 (1) 25

Die nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind intensiv mit Geholzen gem. Pflanzlisten zu bepflanzen.
Die Verwendung von Ziergehtlzen sind nur als Einzelpflanzung zuléssig. GroBflachige Zierrasenflachen
sind nicht zulassig. ProBaugrundstiick sind mindestens 2 groBkronige Laubbaume oder Obstbaum-
hochstamme gem. Pflanzenlisten zupflanzen und zuerhalten. ’
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