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1. Festsetzungen gem. § 9 BauGB und Zeichenerkldrung

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

: Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und BauNVO)

z.B. 1l Maximale Zahl der Vollgeschosse ¥ =
z.B. TH 6,0 Maximale Traufhéhe in Metern

z.B. FH 10,0 Maximale Firsthéhe in Metern . =
zB.04 Grundflachenzahl (GRZ) °rh\ang\

2.B.0,6 GeschoRflachenzahl (GFZ) e

Schemaskizze zur Festsetzung der

1o e B Baunmazen maximalen Héhe baulicher Anlagen

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

o offene Bauweise
{berbaubar B

nicht Uberbaubar auQrenze
1.4 Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 4, 11 und (6) BauGB)

. Offentliche Verkehrsfidche - StraRenverkehrsfliche verkehrsberuhigt
. ' Offentliche Verkehrsflache - FuBweg

E , Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Parkplatz

; Zulassig ist die Anlage von bis zu 5 Stellplatzen. Die tbrige Flache ist als Griinfliche anzulegen.

1.5 Griinflachen
(§ 9 (1) Nr.15 und (6) BauGB)
Offentliche Grunflache

Offentliche Griinflache - Spielplatz

Private Grunflache - Hausgarten

tir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
)

Umgrenzung von Flachen fir Planungen, Nutzungsregelungen und Ma3nahmen zum Schuiz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) 25 und § 9 (6) BauGB)

Erhalt vorhandener Baume (§ 9 (1) 25 BauGB)
Anpflanzen von Baumen/Strauchern (§ 9 (1) 25 BauGB)

MaRnahmen § 9 (1) 20 BauGB

Anpflanzen einer vierreihigen Hecke gem. Pflanzschema des Landschaftsplans und gem. Pflanzliste. Im Bereich der
Baumanpflanzungen ist die kompakte Pflanzung durch die lockere Pflanzung von Einzelstrauchern zu ersetzen. Die
verbleibende Flache ist der Sukzessiosn zu Uiberlassen. Die Sukzessionsflache ist durch eine Mahd in 2 Jahren
offenzuhalten und vor der Verbuschung zu schiitzen.

Umwandlung durch Einsaat einer krauterreichen Wiesenmischung in eine extensiv genutzte Méhwiese, welche
1 bis 2 x jahrlich gemaht wird. Nach Pflanzung der Obstbdume ist in den ersten 5 Jahren ein Erziehungsschnitt
und in der darauffolgenden Zeit ein Erhalzungsschnitt durchzufuhren.

Anpflanzen einer zweireihigen Hecke gem. Pflanzschema des Landschaftsplans und gem. Pflanzliste.

Anpflanzen einer Hecke gem. Pflanzliste.

Einsaen einer intensiv gepflegten, d.h. durch héufigen Schnitt gepflegten Rasenmischung, in den Randbereichen sind
in lockerer Anordnung Einzelstraucher und kieinere Strauchgruppen gem. Pflanzliste anzulegen.

| 7 Sonstine Panhzeit

L F _F Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 (7) BauGB)

®
®
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1.8 Textliche Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Griinordnung:

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind intensiv gem. Pflanzliste mit Geholzen zu bepflanzen. Auf grof¥flachige Zierrasenflachen ist
zu verzichten. Koniferen sind nur in Einzelpflanzung und mit einem Hochstanteil von 10% aller Gehdlzneupflanzungen zuléssig. Pro 250 m?
Grundstucksflache ist min. 1 Laub- bzw. Obstbaumhochstamm anzupflanzen und zu unterhalten. Bereits vorhandene Obstbaumhochstamme
kénnen angerechnet werden. Fassaden sind mit Klettergeholzen zu begriinen, sofern keine Flachen fiir Be- und Entliftung behindert werden,
Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind insgesamt 8 Laubbdume zu pflanzen.

Einfriedungen:

Einfriedungen sind vorzugsweise mit Hecken und Geholzen gem. Pflanzliste zu erstellen. Zaune sind als ortstypische Holzlatten- oder
schmiedeeiserne Zaune ohne Sockel mit einem Mindestflurabstand von 10cm zuléssig. Sichtschutzzdune sind gem. den Regelungen der
HBO zulassig. Nadelgehéizhecken, Maschendraht- und Stahlgitterzdune sind unzulassig.

Flachenversiegelung:
Befestigungen von Grundstiicksflachen sind sparsam zu dimensionieren und in wasserdurchlassiger Form herzustellen. Stellplétze sind nur
als Standspuren zuldssig. Das Oberflachenwasser von Zufahrten, Wegen und Stellplatzen ist den angrenzenden Pflanzflachen zuzufuhren.

3. Rechtliche Grundiagen

- 3.1 Rechtsgrundlagen fiir die neuen und geanderten Festsetzungen der 1.Anderung

- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt gesndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. I S. 1548).

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990.
- Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 25.11.2010 (GVBI. | S. 429).
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4. Verfahrensvermerk (Planéanderung auf der Grundlage des § 13a BauGB)

1. Die Stadtverordnetenversammiung hat in der Sitzung am 21.11.2012 die Aufsteliung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.12.2012 in der Nassauischen Neuen Presse und am 08.12.2012 im Nassauer Tageblatt
ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Von der frihzeitigen Burgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde gemaR § 13 (2) BauGB abgesehen. Stattdessen wurde gema
§ 13a (3) BauGB der Offentlichkeit ab der 6ffentlichen Bekanntgabe des Aufstellungsbeschlusses bis zum 21.12.2012 Gelegenheit
gegeben, sich tber die Planung zu informieren.

3. Von der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange geman § 4 (1)BauGB wurde gemaf
§ 13 (2) BauGB abgesehen.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Juni 2013 wurden die berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaf § 13 (2) BauGB in der Zeit vom 17.06.2013 bis 19.07.2013 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung Juni 2013 wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. (2) BauGB
in der Zeit vom 17.06.2013 bis 19.07.2013 offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Runkel hat mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 20.11.2013 den Bebauungsplan
gem. § 10 (1) BauGB in der Fassung vom Oktober 2013 als Satzung beschlossen.

Runkel, den ﬂ ﬁt D EZ 2{3’13
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Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser wiederzuverwenden. Pro
100m? projizierte Dachflache sind min. 3m? Speichervolumen vorzuhalten. Die Dachbegriinung ist als Alternative zum Zisternenbau zuléassig.

Erdaushub
Der Erdaushub ist soweit méglich unmittelbar auf den Grundstiicken oder wallartig in den dafiir vorgesehenen Flachen zwischen der L 3022
und der Wohnbebauung zur Geldndemodellierung wiederzuverwenden.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen gemaR § 9 (1a) BauGB:

Die Ausgleichsflachen werden wie folgt zugeordnet:

Die mit A1 gekennzeichnete Ausgleichsfléche wird den Flachen fur die ErschlieBung zugeordnet.

Die mit A2 gekennzeichnete Ausgleichsfléche wird den als WA festgesetzten Baufléchen zugeordnet.

Der naturschutzfachliche Ausgleich gemaR § 1a BauGB fir die eingriffsrelevanten Festsetzungen der 1.Anderung erfolgen tiber das Oko-
konto der Stadt Runkel. Insgesamt sind 2.423 Biotopwertpunkte auszugleichen. Hiervon werden 1.448 Biotopwertpunkte den Fléchen fiir die
ErschlieBung und 975 Biotopwertpunkte den als WA festgesetzten Bauflachen zugeordnet.

Gestaltungsvorschriften gem. HBO:

Geneigtes Dach mit mindestens 22° Neigung, reines Pultdach unzuldssig. Fur Garagen und Nebenanlagen sowie fir begrinte Dacher
kénnen als Ausnahme Flachdacher zugelassen werden. Die Dacheindeckung hat in dunklen Farbténen wie anthrazitgrau, schwarz oder
braun zu erfolgen. Das Anbringen von Solaranlagen ist ausdriicklich zulassig.

Bei der Farbgestaltung sind nur weif3e oder erdfarbene Téne zuldssig. Faserzementplatten und Kunststoffverkleidungen sind unzuldssig.
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Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am” q D EZ ? U i%eméiﬁ § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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