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Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.3.1987
(BGBI. | S. 889), zul. geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des
Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und
Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.8.1997 (BGBI. | S. 2081)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132) zul. gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs-  und
Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBI. | S. 655), zul. gedndert durch
Art. 5 des Gesetzes zur Anderung des hess. Naturschutzrechts v. 19.12.1994 (GVBI. |
S. 775, 793)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
Aligemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

GR max maximal zuldssige Grundflache

Z Zahl der Voligeschosse - HéchstmaR
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von Boden, Natur und Landschaft (§9 (1) 20 BauGB)

-
Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen und Stréauchern (§ 9 (1) 25 BauGB)

. Anpflanzen von Baumen

Sonstige Kennzeichnungen und Planzeichen

............... Uferbereich (§ 68 (2) HWG)
~—— Grenze unterschiedlicher Nutzungen
B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

lic Kennzeichnungen

———o— 20 kV-Freileitung

~_~—.| Graben

T i F n

llla Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.

2.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 19 (4) BauNVO

1.1 Die maximal zuldssige Grundfliche von 250 m* beinhaltet die Grundflichen von
Garagen, Steliplitzen, Terrassen und Zuwegungen.
Die festgesetzte maximal zulassige Grundfliche von 250 m* darf durch die
Grundflichen der aufgefiihrten baulichen Anlagen nicht liberschritten werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB:

2.1 Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Hofflichen, Terrassen und PKW-Stellplatze
sind in wasserdurchlidssigen Bauweisen zu befestigen (z.B. Rasenkammersteine,
Schotterrasen, im Sandbett verlegtes Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 24 %
oder Drainagepflaster).

2.2 MaBnahmen innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fldchen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

a) Die Rasenflichen und Béschungsbereiche sind extensiv zu bewirtschaften (2-malige
Mahd/Jahr Ende Juni und Anfang September, das Mdhgut ist abzutransportieren).

b) Anpflanzung und dauerhafte Erhaltung von mindestens drei Hochstammobstbdumen
bewihrter Sorten oder drei einheimischen standortgerechten Laubbaumen.

a) Unmittelbar am Bachlauf alle 10 m Anpflanzung eines Erlenheisters (2x verpflanzt).

2.3 Anpflanzen von Badumen gem. § 9 (1) 25 BauGB:

Pro Planzeichen ist ein standortgerechter, einheimischer Hochstammobstbaum
bewihrter Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

lilb_Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung gem.

§ 9 (4) BauGB)i.V.m. § 87 HBO:

§ 1: AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen (gem. § 87 (1) Nr. 1 HBO)

1.

Bei Dacheindeckungen sind ausschlieBlich nicht lasierte Materialien dunkler Farbe
(schwarz, anthrazit, grau) zuldssig. Ausdriicklich unzuléssig sind blaue und griine
Farben, zement(arbene Materialien, groRmaRstibige gewellte Faserzementplatten und

- Dachpappe.

3.

. Zulissig sind Sattel- und Walmdécher mit einer Dachneigung von 20° bis maximal 45°.

Bei untergeordneten Bauteilen (Gauben, Zwerchhéduser) sind auch gréBere Neigungen
zulissig. Garagen und PKW-Stellplitze (Carports) diirfen mit geringeren Dachneigungen
errichtet werden, wenn die Dacher dauerhaft begriint werden.

Solaranlagen sind ausdriicklich zulédssig.

§ 2: Gestaltung von Einfriedungen (gem. 87 (1) Nr. 3 HBO):

Einfriedungen sind vorzugsweise als Laubstrauchhecke auszubilden. Einfriedungen aus
senkrecht gegliederten Holzzéunen oder Einfriedungen aus Drahtgeflecht in Verbindung mit
einer geschlossenen Laubstrauchhecke kdnnen zugelassen werden, sofern ein
Bodenabstand von mindestens 15 cm zur Unterkante der Einfriedung eingehalten ist.
Mauersockel sind unzuldssig. Ausgenommen von diesen Bestimmungen sind zum Schutz
vor VerbiR die Gartenbereiche, die dem Anbau von Gartenerzeugnissen dienen (Grabland).

Einfriedungen sind nur auBerhalb des Uferbereiches zulassig,

§ 3: Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung von Grundstiicksfreiflichen (gem. §

87 (1) 1 Nr. 5 HBO):

. Bei der Bepflanzung von Grundstiicksfreiflichen sind ausschlieBlich einheimische,

standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden.

. Stellplitze fiir Abfallbehdlter sind mit Laubgehdizen einzugriinen, sofern sie nicht

anderweitig fremder Sicht entzogen sind.

. Die Fassaden untergeordneter Nebenanlagen sind mit Kletterpflanzen oder Spalierobst

zu begriinen.

§ 4: Verwendung von Niederschlagswasser (gem. § 87 (2) Nr. 3 HBO):

Niederschlagswasser ist in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu verwenden.

§ 5: Verwendung von Erdaushub (gem. § 87 (2) Nr. 4 HBO):

Anfallender Erdaushub ist, unter Beriicksichtigung von § 6 (9) HBO, nach Méglichkeit auf
dem Baugrundstiick zu verwenden, § 3(1) S. 1 HBO bleibt unberiihrt.

IV. Kennzeichn rei

Als Uferbereich gilt die an die Gewisser angrenzende Fldche in einer Breite von 10 m (...)
landseits der Béschungsoberkante (§ 68 (2) HWG)
Gem. § 70 (2) HWG sind im Uferbereich insbesondere verboten:

Die Errichtung / Erweiterung baulicher Anlagen.

Das Aufbringen, Lagern von wassergefdhrdenden Stoffen.

Das Beseitigen und Anlegen von B&umen und Strduchern, soweit dies nicht der
Gewisserunterhaltung, der Erhaltung oder Wiederherstellung einer natiirlichen
Auenlandschaft, der Verjiingung des Pflanzenbestandes oder der Gefahrenabwehr dient.

GemiR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmélern unverziiglich
der Denkmalschutzbehérde, der Stadtverwaltung oder der unteren Denkmalschutzbehérde
beim Kreisausschuf anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird
verwiesen.

Vi, Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluls gem. § 2 (1) BauGB

2. Ortsiibliche Bekanntmachung

3. Entwurfs- und Offenlegungsbeschiuf gem. § 3 (2) BauGB
4. Ortsiibliche Bekanntmachung der ersten Offenlage

5. Erste Entwurfsoffenlage

6. Zweiter Entwurfs- und Offenlegungsbeschiuf gem. § 3 (3) BauGB

7. Ortsiibliche Bekanntmachung der zweiten Offenlage
8. Zweite Entwurfsoffenlage
9. Satzungsbeschiuf

10. Inkrafttreten, Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

82707, 2000
Runkel, den 00 L0 71

vom 15.11.1999 bis 15.12.1999

vom 10.04.2000 bis 28.04.2000

27.10.1999
04.11.1999
27.10.1999

04.11.1999

29.03.2000
01.04.2000

31.05.2000
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