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Pflanzenlisten

Liste I: Laub-/Obsthochstéimme Liste Il: Stréucher:

Wuchshohe tiber 5 m:

Acer campestre Feldahorn

Amelanchier ovalis Felsenbirne

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffiger WeiBdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

GroBkronige Laubbaume:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia WalnuB3
Quercus petaea Traubeneiche
Quercus robur  Stieleiche
Salix alba Silberweide

Tilia cordata Winterlinde

Klein- bis mittelkronige Laubbdume:
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Malus sylvestris Holzapfel

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Wildbirne

Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria  Mehlbeere

Obstbdume lokaler Sorten

Wuchshéhe bis 5 m:

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Wuchshdhe bis 3 m:

Berberis vulgaris Berberitze

Buxus sempervirens Buchsbaum
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose

Ribes uva-crispa Stachelbeere
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes silvestre Rote Johannisbeere
Rubus caesius Kratzbeere

Rubus fruticosus Brombeere
Rubus ideus Himbeere

Liste Ili - Pflanzen fir Fassadenbegrinung

Clematis vitalba Waldrebe

Hedera helix Efeu

Humulus lupulus Hopfen

Lonicera caprifolium Jelangerjelieber
Lonicera periclymenum Geifblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Polygonum aubertii Knéterich

Pflanzeebote gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Textliche Festsetzungen

Zisternen

Je Grundstiick ist eine Zisterne von mind. 6m? Fassungsvermogen einzubauen. Die Zisternen dienen
der Regenwasserriickhaltung, d.h. die Dachflachenentwasserung ist an die Zisternen anzuschlieBen.
7Zur Gartenbewasserung diirfen die Zisternen Uber einen Daueranstau von 3ms3 verfiigen. Es ist sicher-
zustellen, dass 3m? Zisterneninhalt tiber ein Drosselventil standig geleert werden, so dass eine freie
Regenwasserriickhaltereserve von jeweils 3m3 gewahrleistet ist. Der Uberlauf der Zisterne wird dem
angrenzenden Kerkerbach zugefthrt.

Einfriedungen

zulassige Grundstiickseinfriedungen sind: transparent gestaltete Holz- und Metallzaune mit vertikaler
Gliederung oder Maschendrathzaune bis 1,50m Hoéhe, Mauern bis 1m Hohe(nur entlang der ostlichen
Plangebietsgrenze), Hecken (geschnitten oder freiwachsend), Kombination Zaun-Hecke.

Zusammenhangend geschlossene AuBenwandflachen von mehr als 15m2 sind durch geeignete rank- und
Kletterpflanzen zu begrlinen. Als Richtwert gilt 1 Pflanze auf 1lfm. Empfohlen werden die Pflanzen der
Pflanzenliste 111. Mindest PflanzgroBe: 2xv., m.B. 40-80 cm hoch.

Die nicht tiberbauten Freiflachen sind als Hausgarten anzulegen.

Auf mindestens 30% der zu begriinenden Grundstiicksfreiflachen sind Straucher bzw. Kleingehdlze an-
zupflanzen. Aus dkologischen Griinden sollten hauptsachlich heimische und standortgerechte Straucher
der Pflanzenliste || verwendet werden.

Bodenversiegelung gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig mit Rasengitter, Fugenpflaster, Drainpflaster oder als
wassergebundene Decke herzustellen. Ausnahmsweise sind vollversiegelte Flachen zuléssig, wenn das
auf ihnen anfallende Oberflachenwasser den angrenzenden Freifléchen zugefiihrt und versickert wird.

Festsetzungen gn sosucsund Zeichenerklérung

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

R
L,&Am, _.a\
MaB der baulichen Nutzung gem. § 9(1) 1 BauGB

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

z.B.0,4 Maximal zulassige Grundflchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO
z.B. Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO
2.8 1 Maximal zulssige Anzahl an Vollgeschossen gem. § 20 BauNVO
TH 7,00m maximal zulassige Traufhche in Meter gem. § 16 + § 18 BauNVO

Die Traufhéhe wird wie folgt gemessen:

Oberkante vorhandendes Gelande bis Oberkante fertige Dachhaut.

Als Bezugspunkt ist hierbei der eingemessene Grundstuickseckpunkt
heranzuziehen.

DN 40° maximal zul4ssige Dachneigung gem. § 16 + § 18 BauNVO

Baulinie, Baugrenze, Bauweise gem. §9 (1) BauGB

zB.0 offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

ErEETEE——— Baugrenze gem. § 23 BauNVO
Untergeordnete Bauteile von Gebéuden wie z. B. Vordécher, Erker
usw. sind innerhalb der nicht tberbaubaren Grundstiicksflache zu
1,50m zuldssig.

Verkehrsfléichen gem. § 9 (1) 11 BauGB

Verkehrsflache, dffentlich verkehrsberuhigter Bereich

Grinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Private Grunflédche

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBinahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. §9 (1) 20 und § 9 (1) 25 BauGB

o B S T 0 B

Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25 BauGB

hier: Anpflanzen von 10 Obsthochstammen lokaler Sorten oder Laub-
hochstamme der Artenliste 1. PflanzgroBe: STU 10-12

Die Mindestabstande der zu pflanzenden Obstbdume werden mit 10m

festgesetzt.
. Erhaltung von Baumen gem. § 9 (1) 25 BauGB

‘ Erhaltung von Strauchern gem. § 9 (1) 25 BauGB
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Verlaufsprotokoll

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit durch eine Offenlegung vom 04.07.2005 bis zum 08.08.2005.
Die ortsiibliche Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte am 24.06.2005.

Vermerk Gber die Beteiligung der Behérden und sonstige Tréger éttentlicher

Belange gem. § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Behdrden und Tréger Bffentlicher Belange durch Schreiben vom 28.06.2005.

Vermerk Gber den Beschluss der Offenlegung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht ist
am 14.09.2005 durch die Stadtverordnetenversammlung éffentlichen Auslegung beschlossen

worden.

Vermerk Uber die Offenlegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht wurde
vom 07.10.2005 bis 07.11.2005 aufgrund der ortsiiblichen Bekanntmachung am 24.09.2005
sffentlich ausgelegt. Die Behdrden und Tréger ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

20.09.2005 von der Offenlegung informiert.

Vermerk Uber den Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 09.12.2005 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht als Satzung beschlossen.

Vermerk Uber die Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die ortstibliche Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
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Stadt Runkel den 13. JAN. 2006
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Sonstige Planzeichen

Gesetzliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997, zuletzt geadndert durch Gesetz vom 27.07.2001

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990

- Hessische Bauordnung (HBO) 2002 in der Fassung vom 18.06.2002 , rechtskraftig am 01.10.2002

- Verordnung (iber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in dem Bebauungsplan vom 28.01.1977

e e Geltungsbereich fiir des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
) s VR R T Geltungsbereich fiir des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
Hinweise

Aufgrund der unmittelbaren Nihe zum Kerkerbach (Gewssser 11. Ordnung) bzw. dem amt-
lichen Uberschwemmungsgebiet kénnen bei Hochwasserereignissen Beeintrachtigungen des
Plangebietes nicht ausgeschlossen werden.

Es ist sicherzustellen, dass bei Bedarf UnterhaltungsmaBnahmen an der vorhandenen

Ufermauer oder im betroffenen Gewasserabschnitt auch Uber die angrenzenden Flachen des
Bebauungsplangebietes moglich bleiben.

| Schmitt Projekt

Schmitt Projekt GmbH Westerwaldstrasse 24-26 D-65549 Limburg Fon: 06431/9333-0, Fax: 06431/9333-50
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Qeschaftsfiihrer: Dipl.-Ing. Dipl.-Wirtsching. Werner Schmitt

Dipl.-Ing. Hans Schmitt

Es wird hiermit bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiicke mit dem amtlichen Liegenschaftskataster nach dem
Stand vom {ibereinstimmen.

Amt fir Bodenmanagement
Limburg an der Lahn

Limburg an der Lahn, den [ lan 7/

Bei Errichtung und Betrieb von Nicht-Trinkwasseranlagen sind zubeachten:
a) das Merkblatt fiir die Errichtung und den Betrieb von Nicht-trinkwasseranlagen des Kreis-
gesundheits- und Umweltamtes Limburg, Stand 17.06.2003.

b) Die Verpflichtung zur Anzeige nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung 2001 bei
Nutzung einer Betriebswasseranlage an den Kreisausschuss des Landkreises Limburg-Weilburg
-Gesundheits - und Umweltamt.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fuir Denk-
malpflege , Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde un-
verziiglich anzuzeigen.

Stadt Runkel

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Weizgarten 1"

Vorhabentrager: Yvonne und Manfred Eller
Im Gansepfand 1
65594 Runkel-Eschenau

‘MaBstab 1:500

SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB
Stand: 09.12.2005




