Stadt Runkel ~ ~ * Bebauungsplan "GroBmannswiese, Vor dem Holz, Hammerberg, 3. Anderung"
Stadtteil Ennerich (Bebauungsplan der lnnenentwickiing gem. § 13a BauGB)

1.2 Gem. §8I1.V.m. § 18 BauNvVO
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/ i L _ VERFAHRENSVERMERKE
1.2.1 Im Gewerbegebiet ist eine Gebdudehdhe von max. 11 m zuldssig. Bezugspunkt
/ zur Bestimmung ist die Oberkante (OK) des Geb&dudes, gemessen von der Ober-
GE kante des RohfuBbodens im Erdgeschoss. 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS oy d
A — 149 Qle Stadtverordnetenversammiungder Stadt Runkel hat in ihrer Sitzung am 19.03.2014
A \\ %Rsz BQN:)Z 1.2.2 Uberschreitungen um bis zu 2 m durch untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Ober- die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans ,GroBmannswiese, Vor dem Holz,
. o ™ \ | ; : lichter) kénnen zugelassen werden. Hammerberg" beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
- \ “~ 2 OKS1 ml 1 X Aufstellungsbeschlusses erfolgte gem. Hauptsatzung am 22.07.2014 (NTB & NNP).
o~ a~ayte. 00 e _., ~ S : 13 Gem. § 9 (1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB
y . Ny, 1.3.1 Im Mischgebiet ist das anfallende Dachflachenwasser in Zisternen als Brauch- 2'_ BETE'_'?'GUNG DER BETROEFENE,N OF_FENTUCHKE'T
s I - wasser aufzufangen. Das Fassungsvermogen der Zisterne solite mind. 20 l/iqm ple Beteiligung der betroffenen__Offen?hchkelt erfolgte gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BaHGB
e projizierter Dachfliche betragen. Diese Festsetzung schlieBt ggf. erforderliche 1.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB durch &ffentliche Auslegung von Planentwurf und Begriindung

211125

in der Zeit vom 04.08.2014 bis einschlieBlich 05.09.2014. Die ortsiibliche Bekannt-

Ty, wasserrechtliche Erlaubnisse bzw. Genehmigungen nicht mit ein.
y Sy, Auf der Ems g machung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte gem. Hauptsatzung am 22.07.2014 (NTB

~ 210’5 ~ \ s ; 152 1.3.2 Mindestens 80% der nicht von baulichen Anlagen (Gebzude, Nebenanlagen, & NNP).
-~ | e Verkehrs- und Lagerflachen) eingenommenen Grundstiicksflachen sind als
35 , Ny Garten- oder Griinflache mit mindestens 30% Gehélzflachenanteil anzulegen » "
: \ ’ O v (Pflanzabstande: groRBkronige Bdume: 10 - 12 m, klein- bis mittelkronige 3-, BETEIUGUNG PER BERUHRT_EN BE'_'_'OR'?EN . :
; 210/4 \ e el Baume: 6 - 8 m, Straucher: 1 - 2 m). Je 100 gm Freiflache ist mindestens ein Die bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
J N _ i ""’"ﬁochstimmig(er’ta'ubbaum ZUPAANZEN, e et Schreiben vom 29.07.2014 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB zur Abgabe einer. ,
/_. % N 151 \ Stellungnahme innerhalb der Frist vom 04.08.2014 bis einschlieBlich 05.09.2014
; -~ ; 208 . " : . i N :
| /¢ -~ \ S 1.3.3 Offentliche Parkplétze und private Stellplatze sind mit je einem groRkronigen aufgefordert.
] Ty Tl Laubbaum pro angefangene fiinf Stellplatze zu bepflanzen.
Gemarkung ; TNy |
Eschhofen \ 1.3.4 Alle Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern sind mit standortheimischen ‘ 4. SATZUNGSBESCHLUSS

Arten vorzunehmen. Hierzu zéhlen insbesondere die in der nachfolgenden | Die Bebauungsplananderung wurde gem. § 10 BauGB am 12.11.2014 in der
200 beispielhaften Pflanzliste aufgefiihrten Arten. | vorliegenden Form von der Stadtverordnetenversammiung nach Abwagung der

213/4 vorgebrachten Anregungen als Satzung beschlossen. Der Begriindung zum

ortstiblich gem. Hauptsatzung bekanntgemacht. Damit tritt diese

dienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen. g ;
Bebauungsplandnderung in Kraft.

1.3.5 Neu herzustellende Stellplatze, Hofflachen, FuBwege usw. sind wasserdurchlassig Bebauungsplan wurde zugestimmt.
J zu befestigen (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, weitfugiges Pflaster), soweit
/,{' kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu befiirchten ist.
Vi g Mo
Vi / Stadt Runkel, den "
/'
2. NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND HINWEISE
, 3  ,/// % /
/. 7 2.1 Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkméler bzw. arch&ologische Funde sind
v fd / % gem. § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalschutz zu melden.
I";' i / 5 2.2  Beiden BaumaBnahmen anfallender Bodenaushub soll nach Moglichkeit im 1 (/,{,ucfd
: / Eingriffsgebiet Verwendung finden (Erdmassenausgleich). (Be nder)
//1 : e . Blrgermeister
i/ 3 e 2.3 Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach . b i ; A 2
42 Ml derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht bekannt und auch nicht zu Burgermeister (Unterschrift / Dienstsiegel).
il i vermuten. Werden im Rahmen der BaumaBnahmen, insbesondere bei Aus-
GRz schachtmaBnahmen im Geltungsbereich dennoch Bodenkontaminationen oder
i1 0.4 sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch
s ' A und Umwelt ausgehen kdnnen, ist umgehend das zusténdige Altlastendezernat ‘ 9. INKRAFTTRETEN
el 0 O des Regierungsprasidiums, Abt. Staatliches Umweltamt, die nachste Polizei- Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde der Satzungsbeschluss am 28.11.2014 (NTB & NNP)

="
e
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- R 24 Gemal § 42 Abs. 3 Hess. Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser
L (z.B. Dachflachenwasser) verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und .
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dariiber 3 ¢ 8 Nov, 70 4
hinaus in geeigneten Fallen versickert bzw. in den nahe liegenden Vorfluter Stadt Runkel, den :
eingeleitet werden.

\
\

2.5 Um die Lockwirkung auf nachtaktive Tierarten zu reduzieren, sollen als Auen-
beleuchtung Natriumdampf-Hochdruck- oder -Niederdrucklampen verwendet
werden. Natriumlampen dienen nicht nur dem Tierschutz sondern sparen Energie !
und werden -anders als die bisher verwendeten Quecksilberlampen- kein teurer (j
Sondermiill. LUC{U

2.6 Inder Bauverbotszone (gem. § 23 Abs. 1 Hessisches Stralengesetz - HStrG)
52 dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden.
Entlang der gesamten ,freien Strecke“ der L 3020 ist dariiber hinaus die Baube-
schrankungszone gem. § 23 Abs. 2 HStrG zu beachten.
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‘ Legende fiir 2.7 Inallen StraBen und Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
7 ‘ 13 Katastergrundlagen: einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fiir die Unterbringung der Tele-
] oo s kommunikationslinien vorzusehen. Bau- und Planungs- und Pflanzmanahmen
9 % e im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind frithzeitig mit dem jewe_iligen
3116 1 2| Hausnummer Versorgungstrager abzustimmen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
der leburg er q =4 " ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen*
s der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989,
BMEES N Abschnitt 3 zu beachten.
S ; = . s R o, - ITEINN :mmmgsgﬁn N 2.8 Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen sind mindestens 3 Monate vor e o
A e e o g Sk o T T o o s o Baubeginn der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH schriftlich anzuzeigen. R S i ani S Dt
‘ = S O0——0  Flurstiicksgrenze
e , b S ; -
T ‘%’*‘%ﬁ‘ G e dem som RS 100m i ks 2.9  Anspriiche auf SchutzmaBnahmen gegen Verkehrsimmissionen kénnen gegeniiber Réumliche Lage des Plangebietes (Ausschnitt TK 25 - unmaRstablich)
o @Py e S dem Land Hessen als Baulasttrager der L 3020 und der L 3448 und der Hessischen | | e %a = 7 : o) :
;s / — i T e Wiese i Straen- und Verkehrsverwaltung nicht geltend gemacht werden. B Ry i — N AR AN AS
.-.\"'\___ o Garten " i / P ! o | : g
— 2.10 Nordlich des Plangebietes verlduft eine Bahnlinie der Deutschen Bahn AG. |
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Immissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen, Abgase,
RECHTSGRUNDLAGEN Gefahrguttransporte, Funkenflug, usw.). In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten
PLANZEI CH EN Das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt Bahnstrecke ist mit einer Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuch-
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014), die Baunutzungsverordnung ungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlich reagierenden
At ot hadlichag Rk . (BauNVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990, geéandert durch Artikel 2 des Geraten zu rechnen. Insbesondere in Zeiten, in denen wahrend der BaumaR-
er baulichen Nutzung Gesetzes vom 11.06.2013), die Planzeichenverordnung (PlanzVO, i.d.F. der nahmen auf dem Gleiskérper z.B. mit Gleisbaumaschinen gearbeitet wird,
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO ) Bekanntmachung vom 18.12.1990, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom werden zur Warnung des Personals gegen die Gefahren aus dem Eisenbahn-
i 22.07.2011) und die Hessische Bauordnung (HBO, vom 15.01.2011). betrieb Tyfone oder Signalhérner genutzt. Entschadigungsanspriiche oder
At Ischgenie Anspriiche auf SchutzmaRnahmen kénnen gegen die DB AG nicht geltend
M' . (§ 6 BauNVvO) gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den Anliegern,
fur Schutzmafnahmen zu sorgen. Der Pflanzabstand zu den Gleisanlagen ist
Gewerbegebiet Hinweis: Im Rahmen dieser 3. Anderung wird lediglich die textliche fp Haend der Endwiies S g anen.
(§ 8 BauNVO) Festsetzung Ziff. 1.4 zur ,,abweichenden Bauweise* fiir den
Teilbereich 2 klarstellend ergédnzt. Alle iibrigen, nachfolgend 3. BEISPIELHAFTE PFLANZLISTE
MaR der baulichen Nutzung aufgefiihrten Festsetzungen bleiben unverandert bestehen.
3.1 GroRkronige Baume:
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
(§ : § ) Acer pseudoplatanys - Bergahorn
GFz Geschossflachenzahi | Fagus sylvatica - Rotbuche
Quercus robur - Stiel-Eiche
GRZz Grundfldchenzahl PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO it = e
BMZ e e ) 3.2  Mittel- und kleinkronige Badume:
In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: Betula pendula - Birke
I Zahl der Voligeschosse Carpinus betulus = ERuo
(als HochstmaR) 1.4 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) f;rt;_nus avium g \Slolge"sgsche
alix caprea - vaiweiae
. i 1.4.1 In der abweichenden Bauweise darf die Lange der Gebdude mehr als 50 m go’b“s e - Mehlbeerbaum Stadt Runkel
Hohe baulicher Anlagen betragen. Die seitlichen Grenzabstinde sind einzuhalten. Sidns guchpana =k ohecele | Stadtteil Ennerich
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 18 BauNVO) 33  Straucher:
OK Oberkante des Gebaudes | kil = Faulaym
, Berberrs vulgaris - Gemeiner Sauerdorn
; . & Comus sanguimea - Roter Hartriegel -
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Corylus avellana - Hasel Bebauungsplan GroBmannswiese,
15 z e Cralaegus mornogyrna - Eingriffeliger WeilRdorn ‘ L]
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Unveréinderte Festsetzungen (bleiben rechtskriftig): ey et 300 Lo el | o | Vor dem Holz, Hammerberg, 3. Anderung
" Evonymus europaeus - Pfaffenhiitchen (Bebauungsplan der lnnenentwicklung gem. § 13a BauGB)
0 offene Bauweise
Lorncera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus paodus - Traubenkirsche
-------- " Bauarenze n Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: TUNUS SPIosa - ochiene, schwarzdorn
Baug In Ergé der PI h d folgendes fest tzt A Schlehe, Schwarzd
‘ Rubus spec. - Brombeere, Himbeere j bearb.: Hausmann gez.: Schweinfest gepr.: M. Hausmann, Dipl.-Ing
11 Gem. §81.V.m. § 1 (4) BauNVO Rosa canina - Hundsrose |
SONSTIGE PLANZEICHEN | | i i % S NG Hesa T | Datei: Grossmann3Aend_BPL .vwx Plangréfie: 0,7
: _BPL. 6Re: 0,7 gm
1.1.1 Die Einrichtung von Verkaufsflachen innerhalb von Industrie- und Gewerbeflachen %7%;som$;nosa - g:xgﬁmgﬁgdseéh - | t -
e g Grenze der raumlichen Teil-Geltungsbereiche ist nur fiir die Selbstvermarktung der in diesen Gebieten produzierenden und | i Uﬂge S s N e K - o s oo ' [GroR & H
(TG 1 + TG 2) der Bebauungsplanénderung weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsflache einen unter- i | ron & ausSmann
| W 9 Abs. 7 BauGB geordneten Teil der durch das Betriebsgebaude tiberbauten Flache einnimmt. ' | Umweltplanung und Stédtebau
(§ S. auGB) Davon ausgenommen sind als nicht innenstadtrelevante Warengruppen der j MaRstab 1 : 1.000
Baustofthandel, der Landmaschinenhandel und der Verkauf von Kfz und ‘ Bahnhofsweg 22 e
il | 35096 Weimar (Lahn)
Kfz-Zubehor. ; FON 06426/92076 * FAX 06426/92077
‘ http://lwww.grosshausmann.de
info@grosshausmann.de Hinweis: Dieser Plan enthélt rechtlich geschiitzte Informationen




