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Festsetzungen ww.. Zeichenerkléirung

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Mischgebietet § 6 BauNVO

Gem. § 1 (5) BauNVO sind Vergniigungsstétten im Sinne des
§ 4a (3) 2 BauNVO unzulassig.

Wiisengeniet eingeschrainkt § 6 BauNVO

Gem. § 1 (4) BauNVO sind nur Wohnhauser zuléssig.

Gewerbegebiet eingeschrankt § 8 BauNVO

Mischgebiet zuléssig wiren.

Die Errichtung von Verkautsfltichen ist nur fur die Selbstvermarktung der produzierten
und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsfléche nur einen
untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebéude Uberbauten Fléche einnimmt.

Gewerbegebiet eingeschréinkt § 8 BauNVO

sind unzuldssig.

Die Errichtung von Verkaufsfléichen ist nur fir die Selbstvermarktung der produzierten
und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsflache nur einen
untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebéiude iberbauten Fléche einnimmt.

es sind nur solche nicht stérde Gewerbetriebe zuléissig, die auch in einem

es sind nur solche nicht stérnde Gewerbetriebe zuléissig, die auch in einem
Mischgebiet zuléissig wiiren. Wohnungen fir Betriebsinhaber oder Betriebsangehérige

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

2B Il Maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse § 16 BauNVO
2.B.0,4 Grundfldchenzahl § 19 BauNYO
28.0.8 Geschossflichenzahl § 20 BauNVO

Baugrenze, Bauweise gem. § 9 (1) 2 BauGB

e Baugrenze § 23 BauNVO
o offene Bauweise § 22 BauNVO

A nur Einzelhguser zuléssig § 22 BauNVO

Verkehrsflichen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenverkehrsflache

Verkehrsfltiche mit besonderer Zweckbestimmung:

hier: Fufiweg

Grinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Offentliche Grunfléche

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir Ma

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft gem. § 9 (1) 20 und § 9 (1) 25 BauG

U g e e G e i "
Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern

Y YY gem. § 9 (1) 25 BauGB

@ Einsaat einer naturnahen Grinlandmischung. Die Fléche ist mit heimischen

Laubbaumhochstémmen gem. Darstellung im Plan zu bepflanzen. Bei

Pflanzmassnahmen sind 3 x verpflanzte Hochstémme mit Ballen und STU
16-18 cm zu verwenden. Die Einzelbgume sind mit einem Dreibock zu ver-

ankern. Die Lrmschutzwéinde sind mit Rank- und Kletterpflanzen
gem. Pflanzenliste zu begrinen.

@ Extensivierung der bestehenden Wiese und Einschlag der Nadelgehélze.
Anpflanzen von 5 heimischen Laubbaumhochstémmen. Es sind 3 x verpflanzte

Hochstdmmer mit Ballen und STU 16-18 c¢m zu verwenden.,

s 4 L L

T T T T T Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

@ Anpflanzen einer Laubgehslzhecke mit heimischen Baum- und Straucharten.

Es sind 2 xv Strducher 0. B. , 100-150 cm hoch und Heister

2xv, 0.B. 150-175 cm hoch zu verwenden. Der Pflanzabstand betrégt
1,50 m.

Einsaat einer kréuterreichen Wiesenmischung. Die Wiesenbe-

reiche sind extensiv zu nutzen, d.h. max. 2 Schnitte pro Jahr, wobei der

1. Schnitt nach dem 10. Juni und der 2. Schnitt nach dem 10. August er-

folgen soll.

Anpflanzen von B&umen § 9(1)25a BauGB

» H Umgrenzung von Fléichen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Planzeichen

Grenze des rumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

Ao | Mit Leitungsrechten zu belastende Fléache § 9 (1) 21 und § 9 (6) BauGB

m Umgrenzung von Fléichen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmisionsschutzgesetzes

Gem. § 9 (1) 24 BauGB.

Errichtung eines Larmschutzwalles mit einer Hhe von 1,5m und einer zusétzlichen

Schallschutzwand mit einer Mindestbauhshe von:
- Im Abschnitt A ---- m
- Im Abschnitt B 1,0 m
- Im Abschnitt C 1,5 m
- Im Abschnitt D 2,0 m

m Umgrenzung von Fléichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmisionsschutzgesetzes

Gem. § 9 (1) 24 BauGB.

hier: Darstellung der Larmpegelbereiche

T ;o

GQS'I’CI "'u ngsvo rSChr iﬁen gem. § 87 HBO in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

mbglich- unmittelbar aut den Grundstiicken zur Gelandemodellierung wiederzuverwenden.

Einfriedungen sind in Lebendbauweise mit Gehslzen der Pflanzenliste in Kapitel 5 zu erstellen. Zéune
sind nur in grobmaschiger Bauweise ohne Sockel und mit einem Flurabstand von mindestens 10 cm
zuldssig. Maschendraht- und Stahlgitterzéune sind nur in Gehlzpflanzungen integriert zul@ssig.

Der bei den Bauarbeiten anfallende Erdaushub ist unter Beriicksichtigung von § 6(9) Mioaowmit = = 1

egel, Hasel, Eingriffeliger Weissdorn, Zweigriffeliger Weissdorn, Liguster, Rote
2, Hundsrose, Holunder, Roter Holunder, Salweide, Wolliger Schneeball, Gemeiner

nzungen

Wa nuss, Vogelkirsche, Traubeneiche, Stileiche, Mehlbeere, Eberesche, Speierling,
, Sommerlinde, Flatterulme

nd Hausberankungen, Fassadenbegrinung
Geissblatt, Pleifenwinde, Efeu, Schlangenknéterich, Wilder Wein, Kletterhortensie, Blau-

Hinweise

Bodenfunde: Hinweis des Landesamt fir Denkmalpflege

Nérdlich der Limburger Strasse sind archéiologische Fundstellen bekannt. Wenn bei Erdarbeiten Boden-
denkméiler bekannt werden, so ist die geméB § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt ir Denkmal-
pllege - Abt. Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten oder der Erdarbeiten ist dem Landesamt for Denkmalpflege recht-

zeifig mitzuteilen. Die Erdarbeiten missen durch einen Beauftragen des Landesamtes fir Denkmalpflege
Uberwacht werden.

Hinweise des Amt fir Strassen- und Verkehrswesen

Anspriiche auf LérmschutzmaBnahmen gegeniber der hessischen Strassen- und Verkehrsverwaltung-
bzw. dem StraBenbaulasttriger der L 3020- sind ausgeschlossen.

Verlaufsprotokoll

' Autstellungsvermerk

Aufstellung des Bebauungsplanes durch die Stadiverordnetenversammlung
am 22.11.2000 beschlossen. Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am
02.12.2000 .

Birgerbeteiligung

Beteiligung der Burger durch eine Offenlegung vom 11.12.2000 bis zum 15.01.2001. Die oris-
Ubliche Bekanntmachung der Auslegung erfolgte am 02.12.2000

Vermerk Uber die Beteiligung der Tréiger &ffentlicher Belange

Beteiligung der Tréiger sffentlicher Belange durch Schreiben vom 28.11.2000.

Vermerk Gber den Beschluss der Offenlegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung ist am 22.11.2000
durch die Stadtverordnetenversammlung zur éffentlichen Auslegung beschlossen worden.

Vermerk iber die Offenlegung

Der Entwurt des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde vom 11.12.2000
bis 15.01.2001 aufgrund der ortsiiblichen Bekanntmachung am 02.12.2000 &ffentlich ausge-

legt. Die Tréger sffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28.11.2000 von der Offen-
legung informiert.

Vermerk ber die erneute Offenlegung

Der Entwurt des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde vom 17.04.2001

bis 21.05.2001 aufgrund der ortsiiblichen Bekanntmachung am 07.04.2001 emeut &ffentlich ausge-

legt. Die Tréiger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.04.2001 von der erneuten Offen-
legung informiert,

Vermerk iber den Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 13.06,200]den
Bebauungsplan mit Begriindung als Satzung beschlossen.( eV AN P
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z U Ol'd n U ng der Ausgleichsfliichen zu den Eingriﬁslatbesi&nden |

Es wird hiemit bescheinigt, dof die Grramzen
der Flurstiicke mit dem amtlichen Ligenschafiskataster nach dem
Standvom 3 9. 2007 Ubereinstimmen.

Weilburg an der Lahn, den 76", 72. fetr7

Der Landrat

Sichtvermerk des Regierungsprasidiums

Eingriffsverursacher | anzurechnende ver- | Anteil an Gesamt- Anteilige Ausgleichs-
siegelte Fliche (m#) | versiegelung flache (mi)

Mi-Gebiet

GEe-Gebiet 6.020 76 % 1.140

Verkehrsfléche 1.910 24 % 360

Gesamt 7.930 100 % 1.500

Textliche Festseizungen gem. §9 (1)20 und §9 (1) 25 BauGB

Gem. § 9 (1) 20 BauGB

Befestigungen von Grundstiicksflchen sind sparsam zu dimensionieren, dabei sind wasserdurch-
lassige Baumaterialien zu verwenden. Oberfltichenwasser von Einfahrten, Wegen und Stellplétzen
ist den angrenzenden Pflanzfléichen zuzufuhren.

Das aut den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen aufzufangen

und als Brauchwasser wiederzuverwenden. Pro 100gm proijizierte Dachfléche sind mindestens 2cbm
Speichervolumen vorzuhalten.

Die Dachbegriinung ist als Alternative zum Zisternenbau zugelassen.

Fassaden ohne Fenster sind mit einem Mindestanteil von 30 % zu begrinen.

Gem. § 9 (1) 24 BauGB

: ErSatz

flache
M

7
> ,’{;,’

Auf den Baugrundstiicken entlang der L 3020 (Limburger Strasse) und der Bahnlinie ist bei Neubauten gem.
der DIN 4109 " Schallschutz im Hochbau" entspr. dem Einfohrungserlass des hess. Ministeriums des Inneren zur
DIN 4109, der Nachweis der Luftschallddmmung von Aussenbauten (Schallschutznachweis) im Rahmen der
Bauvorlage zu erbringen.

Im eingeschréinkten Gewerbegebiet darf der immsionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel

fur den Tagzeitraum 57 dB (A) / qm und fir den Nachtzeitraum 47 dB (A) /qm nicht Gberschreiten.

in dem jeweiligen Larmpegelbereich missen besondere Anforderungen an die
g von AuBBenbauten erfullt werden.
die Mindestanforderungen nach DIN 4109 wiedergegeben.

Schmitt Architekte

= I N = =

Architektur -+

Schmitt Architekten - Dipl.-Ing. Hans Schmitt
Westerwaldstrafle 24 - 26 655499 Limburg/Lahn
Telefon : 06431/9333-0 Telefax : 06431/9333-50

Stadtplanung

maBgebliche erforderliches resultierendes
AuBenlérmpegel SchalldammmaB in dB

I 56 bis 60 dB(A) 30dB

i 61 bis 65 dB(A) 35 dB

| 66 bis 70 dB(A) 40 dB

Gem. § 9 (1) 25 a BauGB

Die nicht tberbaubaren Fléchen sind intensiv mit Gehélzen gem. Pflanzenlisten zu be-

pilanzen. Auf grossflachige Zierrasenflchen ist zu verzichten. Die nicht tberbaubaren Grundsticksflichen
sind zu 20 % mit Gehslzen gem. Pflanzenliste zu bepflanzen.

Auf jedem Grundstiick sind mindestens 2 grosskronige Laub- oder Obstbéaume gem.
Pflanzenliste zu pflanzen und zu unterhalten.

Gesetzliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.09.1997, rechiskréiftig am 01.01.1998

- Baunufzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zulefzt gedindert durch Gesetz vom 22.04.1993

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990

- Hessische Bavordnung (HBO) in der Fassung vom 20.12.1993 , rechtskréiftig am 01.06.1994

- Verordnung tber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in dem Bebauungsplan vom 28.01.1977

Bebauungsplan

"Oberav"

Stadt Runkel, Stadtteil Ennerich
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