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Stadt Runkel
Stadtteil Ennerich

Vor dem Holz, Hammerberg, 2. Anderung”

(Bebauungsplan der lnnenentwickiung gem. § 13a BauGB)
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Bauverbotszone - 20 m vom befestigten Fahrbahnrand
der Landesstrale (§ 23 Abs. 1 StrallenG)
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PLANZEICHEN

Art der baulichen ‘Nuizun
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO)

M Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFzZ
GRZ Grundflachenzahl
BMzZ — Baumassenzahl

Geschossflachenzahl

(l
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowile fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

|

Zweckbestimmung:

(D)
SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Fléf;:hen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Elektrizitat - Trafostation

VERFAH RéNSVERMERKE

1. BETEILlGlJ}NG DER BETROFFENEN OFFENTLICHKEIT

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit erfolgte gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
i.\V.m. § 3 Abs. 2 BauGB durch &ffentliche Auslegung von Planentwurf und Begriindung
in der Zeit vom 16.02.2009 bis einschlieBlich 20.03.2009. Die ortsubliche
Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung erfolgte gem. Hauptsatzung am
06.02.2009. |

2. BETEILIGJJNG DER BERUHRTEN BEHORDEN

Die beriihrten Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 10.02.2009 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme innerhalb der Frist vom 16.02.2009 bis einschlieBlich 20.03.2009
aufgefordert. |

3. SATZUNGSBESCHLUSS

| i Zahl der Voligeschosse
(als Héchstmal)

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 18 BauNVO)

OK Oberkante des Gebaudes

: Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

.o Offene Bauweise
it Baugrenze
Verkehrsflachen

- (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

‘Zweckbestimmung:  Wirtschaftsweg

Verkehrsgrin

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer
Fidchen an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich

74

r=-

Grenze des réumlicﬁen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB) |

Angenommene Fahr?oahnﬁnie
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

freizuhaltendes Sichtdreieck gem. RAS-K

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung 23.09.2004, zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006), die Baunutzungsverordnung (BauNVO,
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990, geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993), die Planzeichenverordnung (PlanzVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom
18.12.1990) und die Hess. Bauordnung (HBO, vom 18.06.2002, zuletzt geandert durch
das Zweite AndG vom 28.09.2005).

]1.33
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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

11 Gem.§8 i.V.m. § 1 (4) BauNVO

1.1.1 Die Einrichtung von Verkaufsflachen innerhalb von Industrie- und Gewerbefléachen
ist nur fur die Selbstvermarktung der in diesen Gebieten produzierenden und
weiterverarbeitenden Betriebe zulassig, wenn die Verkaufsflache einen unter-
geordneten Teil der durch das Betriebsgebaude tberbauten Fléche einnimmt.
Davon ausgenommen sind als nicht innenstadtrelevante Warengruppen der
Baustoffhandel, der Landmaschinenhandel und der Verkauf von Kfz und
Kfz-Zubehér.

1.2 Gem.§ 8 i.V.m. § 18 BauNVO

1.2.1 Im Gewerbegebiet ist eine Gebzudehohe von max. 11 m zuléssig. Bezugspunkt
zur Bestimmung ist die Oberkante (OK) des Gebaudes, gemessen von der Ober-
kante des RohfuBbodens im Erdgeschoss.

1.2.2 Uberschreitungen um bis zu 2 m durch untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Ober-
lichter) kénnen zugelassen werden.

1.3 Gem. §9 (1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB

1.3.1 Im Mischgebiet ist das anfallende Dachflachenwasser in Zisternen als Brauch-
wasser aufzufangen. Das Fassungsvermdgen der Zisterne sollte mind. 20 I/gm
projizierter Dachflidche betragen. Diese Festsetzung schlieRt ggf. erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnisse bzw. Genehmigungen nicht mit ein.

1.3.2 Mindestens 80% der nicht von baulichen Anlagen (Gebaude, Nebenanlagen,
Verkehrs- und Lagerflachen) eingenommenen Grundstiicksflachen sind als
Garten- oder Griinflache mit mindestens 30% Geholzflachenanteil anzulegen
(Pflanzabsténde: groRkronige Baume: 10 - 12 m, klein- bis mittelkronige
Baume: 6 - 8 m, Straucher: 1 - 2 m). Je 100 gm Freiflache ist mindestens ein
hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.

Offentliche Parkplatze und private Stellplatze sind mit je einem grofSkronigen
Laubbaum pro angefangene funf Stellplatze zu bepflanzen.

1.3.4 Alle Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind mit standortheimischen
Arten vorzunehmen. Hierzu zéhlen insbesondere die, in der nachfolgenden
beispielhaften Pflanzliste aufgefiihrten Arten.

1.3.5 Neu herzustellende Stellplatze, Hofflachen, FuBwege usw. sind wasserdurchlassig
zu befestigen (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, weitfugiges Pflaster), soweit
kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu befiirchten ist.

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND HINWEISE
2.1  Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. archéologische Funde sind
gem. § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fur Denkmalschutz zu melden.
2.2  Bei den BaumaRnahmen anfallender Bodenaushub soll nach Méglichkeit im
Eingriffsgebiet Verwendung finden (Erdmassenausgleich).

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach
derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht bekannt und auch nicht zu
vermuten. Werden im Rahmen der BaumaBnahmen, insbesondere bei Aus-
schachtmaRnahmen im Geltungsbereich dennoch Bodenkontaminationen oder
sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch
und Umwelt ausgehen kénnen, ist umgehend das zusténdige Altlastendezernat
des Regierungspréasidiums, Abt. Staatliches Umweltamt, die nachste Polizei-
dienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.

2.3

2.4 GemaR § 42 Abs. 3 Hess. Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser

(z.B. Dachflachenwasser) verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschiagswasser soli dartiber
hinaus in geeigneten Fallen versickert bzw. in den nahe liegenden Vorfluter

eingeleitet werden.

Um die Lockwirkung auf nachtaktive Tierarten zu reduzieren, sollen als Aulken-
beleuchtung Natriumdampf-Hochdruck- oder -Niederdrucklampen verwendet
werden. Natriumlampen dienen nicht nur dem Tierschutz sondern sparen Energie
und werden -anders als die bisher verwendeten Quecksilberlampen- kein teurer
Sondermdll.

2.6 In der Bauverbotszone (gem. § 23 Abs. 1 Hessisches Straengesetz - HStrG)
durfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. :

Entlang der gesamten ,freien Strecke” der L 3020 ist dartber hinaus die Baube-
schrankungszone gem. § 23 Abs. 2 HStrG zu beachten.

2.7 In allen StraBen und Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fiir die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien vorzusehen. Bau- und Planungs- und PflanzmaRnahmen
im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind friihzeitig mit dem jeweiligen
Versorgungstrager abzustimmen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
_Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®
der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989,
Abschnitt 3 zu beachten.

2.8  Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen sind mindestens 3 Monate vor
Baubeginn der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH schriftlich anzuzeigen.

Die Bebauungsplananderung wurde gem. § 10 BauGB am 27.05.2009 in der
vorliegenden Form von der Stadtverordnetenversammiung nach Abwéagung der
vorgebrachten Anregungen als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungspl{an wurde gebilligt.
Stadt Runkel, den 03 JUN 2008
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4. INKRAFTTRETEN

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde der Satzungsbeschluss am { 5. JUN. 9
ortsuiblich gem. Hauptsatzung bekanntgemacht. Damit tritt diese Bebauungsplan-
anderung in Kraft.

Stadt Runkel, den _0 0 JUI
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BUrgermeistér (Unterschrift / Dienstsiegel)

2.9

Anspriiche auf SchutzmaBnahmen gegen Verkehrsimmissionen kénnen gegentiber
dem Land Hessen als Baulasttréger der L 3020 und der L 3448 und der Hessischen
StraRen- und Verkehrsverwaltung nicht geltend gemacht werden.

2.10 Nordlich des Plangebietes verlauft eine Bahnlinie der Deutschen Bahn AG.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Immissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Erschitterungen, Abgase,
Gefahrguttransporte, Funkenflug, usw.). In unmittelbarer Néhe der elektrifizierten
Bahnstrecke ist mit einer Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuch-
ungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlich reagierende,
Gerite zu rechnen. Insbesondere in Zeiten, in denen wahrend der BaumalR-
nahmen aufdem  Gleiskorper z.B. mit Gleisbaumaschinen gearbeitet wird,
werden zur Warnung des Personals gegen die Gefahren aus dem Eisenbahn-
betrieb Tyfone oder Signalhérner genutzt. Entschadigungsanspriiche oder
Anspriiche auf Schutzmafinahmen kénnen gegen die DB AG nicht geltend
gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den Anliegern,
fur Schutzmafnahmen zu sorgen. Der Pflanzabstand zu den Gleisanlagen ist
entsprechend der Endwuchshéhe zu wéhlen.

3. BEISPIELHAFTE PFLANZLISTE

3.1 GroRkronige Baume:
Acer pseudoplatanys ‘- Bergahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde

3.2 Mittel- und kleinkronige Baume:
Betula penaula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Salix caprea - Salweide
Sorbus aria - Mehlbeerbaum
Sorbus aucuparia - Eberesche

3.3  Straucher:
Alnus frangula - Faulbaum
Berberis vulgarrs - Gemeiner Sauerdorn
Cormnus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana ; - Hasel
Cralaegus monogqgyna - Eingriffeliger Weildorn
Crafaegus oxyacantha - Zweigriffeliger Weildorn
Evonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Lonfcera xylosteum - Heckenkirsche
Mespilus germanica - Echte Mispel
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe, Schwarzdorn
Rubus spec. - Brombeere, Himbeere
Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder

Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball
(weitere ungefiilite Rosen, nicht aber Karfoffelrose - Rosa rugosa)

Raumliche Lage des Plangebietes (Ausschnitt TK 25 - unmaRstablich)
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