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1.

Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO)

| @ | Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO (mit Nummerierung der Teilgebiete)

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB und § 16 BauNVQ)

Erklarung der
Nutzungsschablone

GRZ Grundflachenzahl gemal § 19 BauNVO als Obergrenze baviichen |-

FH, FHa FH = Maximale Héhe der Firstlinie Gber dem mafigeblichen Bezugspunkt

1.2 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVQ)

Nutzung Te%lgebiet

FHa = Maximale Hohe der Firstlinie Gber NN GRZ | Bauweise

FH |FHa

ao Abweichende offene Bauweise gemaf § 22 (4) BauNVO.
tberbaubar Baugrenze
nicht Gberbaubar
1.4 Verkehrsflachen

(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache - Wirtschaftsweg

Strallenbegrenzungslinie

Ein- bzw. und Ausfahrten und Anschluf3 anderer Flachen an die Verkehrsfliachen

§

B e o -0

9 (1) Nr4, 11 und (6) BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

1.5 Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
(§ 9 (1) Nr. 12, 14 und (6) BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen: Regenrickhaltung und Hochbehalter

1.6 Griinflachen
(& 9 (1) Nr.15 BauGB)

® : Private Grunflache - Eingriinung
Offentliche Granflache - Eingrinung
® - Offentliche Grunflache - Leitungstrasse

1.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9( 1) Nr.20,25 und § 9 (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen.

Dle Flachen dienen der Anlage einer arten- und strukturreichen Geholzpflanzung. Es sind standorttypische

und heimische Laubgeholze der nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden.
Béume: Straucher:
Acer pseudoplatanus ~ (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea Roter Hartriegel)
Acer campestre (Feld-Ahorn) Corylus avellana Hasel)
(

Carpinus betulus

Fra

Hainbuche) Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn)

(
(
(
xinus exselsior (Gemeine Esche) Euonymus europaeus  (Pfaffenhiichen)
(
(

Malus communis (Wildapfel) Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche)
Pirus communis (Wildbirne) Prunus spinosa Schiehe)

Prunus padus (Traubenkirsche) Rhamnus frangula (Faulbaum)

Prunus avium (Vogel-Kirsche) Rosa canina (Hunds-Rose)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Salix caprea (Sal-Weide)

Sorbus aucuparia

Pflanzqualitat: Heister aus weitem Stand, 2xv., m.B.; 125-150
Die

(Gewohnliche Eberesche) Sambucus nigra

Viburnum lantana

(Schwarzer Holunder)
(Gew. Schneeball)

Pflanzqualitat: Straucher, 2xv., 60-100
Listen sind nicht abschlieRend. Andere nicht aufgefiihrte standortgerechte Arten sind ebenfalls zuldssig.

Umgrenzung von Flachen mit Festsetzung der Erhaltung vorhandener Baume,
Straucher und sonstigen Bepflanzungen

1.8 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschétzen
(8§ 9 (1) Nr.17 und (6) BauGB)

FYYYYY

-l

n
.- Flachen fur Aufschittungen

L“ﬂjn

1.9 Sonstige Planzeichen
(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

' Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
r—
+—0—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flﬁcheh

(§ 9 (1) Nr.21 und § 9 (6) BauGB)

= Mit einem Leitungsrecht fir einen Abwasserkanal, einen Regenwasserkanal und eine

Wasserleitung zugunsten der Stadt Runkel oder des betreffenden Ver- oder

e Entsorgungsunternehmens zu belastende Flache.

2. Kennzeichnungen

fRRXR

9 b Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umging
X X X

Nach den Unterlagen der Bergaufsicht beim Regierungsprasidium GieRen wurde innerhalb der gekennzeichneten
Flachen Bergbau betrieben. Senkungen als Auswirkungen des historischen Bergbaus auf die Tageoberfldche kénnen
nicht ausgeschlossen werden. Vor Baumalhahmen ist ein ingenieurgeologisches Gutachten zur Erkundung, Son-
dierung und Bewertung der bergbaulichen Situation unter Beriicksichtigung der geplanten Nutzung anzufertigen. Bei
der Durchfiihrung von Erdarbeiten oder anderen Baumafinahmen ist auf Zeichen historischen Bergbaus zu achten.
Weitere Informationen kénnen der Begriindung enthommen werden.

o

Umgrenzung der Flachen, deren Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
(Erlauterung unter 5.Hinweise, Punkt 5.1 Altlasten)

3.

Nachrichtliche Darstellungen

Bauverbotszone (20m) gém. § 23 (1) HStrG entlang der L 3063

_ Baubeschrankungszone (40m) gem. § 23 (2) HStrG entlang der L 3063

Katastergrundlage

[/

Flurstick mit Nr.

$o — Flurgrenze

Gemarkungsgrenze Limburg-Runkel

4. Textliche Festsetzungen

4.1

Art der baulichen Nutzung fiir die als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO festgesetzten Bauflachen:

Nicht zulassig (auch nicht ausnahmsweise) sind.
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
- Bordelle und bordellartige Betriebe.
- Auf Teilflache GE 1: Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber

und Betriebsleiter.
Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben, die sich ganz
oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. Ausnahmsweise zuldssig sind nur solche Ein-
zelhandelsbetriebe, die in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit produzierenden
Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als insgesamt 200 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache haben.
Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienenden Nebenanlagen sind gemal § 14 (23) BauNVO ebenfalls zulédssig.

4.2  MabB der baulichen Nutzung - Zuldssige Héhe der baulichen Anlagen:
4.2.1 Maximal zuldssige Héhe baulicher Anlagen:

Die maximale Hohe der Firstlinie FH bezieht sich auf die Hohe tiber dem malgeblichen Bezugspunkt geman
4.2.1. Die maximale Hohe der Fristlinie FHa bezieht auf die absolute Héhe Gber NN. Bei Pult- und Flach-
dachern ist der obere Dachabschluss mit der Firsthohe gleichzusetzen. Die festgesetzte maximal zulassige
Firsthdhe darf durch untergeordnete betriebstechnische Anlagen / Aufbauten oder einer Solaranlage aus-
nahmsweise um bis zu 2,50 m Uberschritten werden. Schornsteine und Antennen bleiben bei der Ermittlung
der Firsthohe unbertcksichtigt.

Unabh&ngig von diesen Regelungen ist ein Werbepylon bis zu einer Hhe von 30 m Giber dem maRgeblichen
Bezugspunkt und maximal 227 m . NN zulassig.

4. Textliche Festsetzungen (Fortsetzung)

4.2  MaR der baulichen Nutzung - Zuldssige Hohe der baulichen Anlagen:

4.2.2 Héhenbezugspunkt:
In den Teilflichen GE 1 und GE 2 auf Grundstticken ohne Herstellung eines Planums: Unterer Bezugspunkt
fur die Ermittlung der zulassigen Gebaudehohen fur Haupt- und Nebengebaude ist der tiefste Punkt der
nattirlichen Gelandeoberflache der von dem Gebaude uberstandenen Flache.
In den Teilflachen GE 1 und GE 2 auf Grundstiicken mit Herstellung eines Planums: Unterer Bezugspunkt fur
die Ermittlung der zuldssigen Gebaudehohen fur Haupt- und Nebengebaude ist das niedrigste Niveau des von
dem Gebdaude Uberstandenen Planums.
In den Teilflachen GE 3 und GE 4: Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der zulassigen Gebaudehodhen fiir
Haupt- und Nebengebé&ude ist die Oberflache der Fahrbahnmitte das dem Baugrundstlck vorgelagerten
StrafRenabschnitts senkrecht zur Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugrundstiicks mit dem StraRengrund-
stiick. Bei Eckgrundstiicken ist der jeweils langere StralRenabschnitt maligeblich.
Die definierten Bezugspunkte sind im Gbrigen generell die mafigebliche Mindesththe der Gelandeoberflache
im Sinne § 2 (6) HBO, soweit die sich sonst ergebende natirliche Gelandeoberflache unter diesem Bezugs-
punkt liegt.

4.3 Bauweise:
Fur alle Bauflachen mit einer abweichenden offenen Bauweise gemat § 22 (4) BauNVO:
In abweichender offener Bauweise sind Geb&udelangen bis maximal 150 m zulassig.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Ermittlung der zuldssigen Grundfliche:
Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Gemal § 19 Absatz 3 BauNVO ist
fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache die Flache maligebend, die hinter der festgesetzten Stralzen-
begrenzungslinie oder ersatzweise hinter der tatséchlichen der Strallengrenze der éffentlichen oder privaten
Erschliefungsstralie liegt.

4.5 Verkehrsflichen:
b:s zu einer Grundflache von 10.000 m? zulassig. Private Straften mussen dem Anliegerverkehr zur Verfligung
stehen. Nebenanlagen die dem Park- und Lieferverkehr nur eines Grundsttckes dienen, sind keine privaten
Erschlieftungsstraten.

4.6 Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen:
Einfriedungen, Statzmauern, Stellplatze, Fahrradabstellanlagen, Zufahrten und Zuwegungen sind auch in den
nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Sonstige Nebenanlagen im Sinne § 14 (1) BauNVO sowie
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur in den Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Garagen und
Uberdachte Stellplatze haben einen Mindestabstand von 3m zur Strallenbegrenzungslinie einzuhalten.
Die ausnahmsweise zuldssigen der Ver- und Entsorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne
§ 14 (2) BauNVO sind auch in den nicht tberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

4.7 Boschungen und Stiitzmauern:

Boschungen und Statzmauern, die zur Herstellung des Strallenkorpers und zum Ausgleich der Hohenunter-
schiede zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und den Baugrundstiicken erforderlich sind, dirfen
auf den Baugrundstucken angelegt werden und sind dort von den Grundstlckseigentimern zu dulden.

4.8 Immissionsschutz:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) nicht Gberschreiten.

Teilgebiet ........ccoceeennen. Emissionskontingent nachts
GE T o ohne Kontingentierung
GE 2 55 dB(A)
GE 3 57 dB(A)
GE 4 i 52 dB(A)

Die Anwendung der Emissionskontingente ist nur in Schallausbreitungsrichtung der Immissionsaufpunkte IP 1
und IP 1a (Einwirkungsbereich Aussiedlerhofe) sowie des IP 2 (Ortsrandlage Dehrn) geman des Schall-
gutachtens der GSA Ziegelmeyer GmbH (P 19040) vom 23.09.2019 erforderlich.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

4.9  Flédchen fiir Aufschiittung:
Die Flachen zur Auffullung dienen der Herstellung eines Planums fir die bauliche Nutzung der Grundstiicke.
Die natirliche Gelandeoberflache darf im Bereich dieser Flachen bis zu einer Hohelage von 197 m tber NN
aufgeflllt werden .

410 Grundstiicksfreiflachen und Flachenbefestigungen:
Die nicht tiberbauten oder befestigten Grundstiicksfreiflachen sind gartinerisch oder naturnah (begriint,
ohne gartnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen. Soweit wasserwirtschaftliche oder betriebliche Belange
nicht entgegenstehen sind Flachenbefestigungen wasserdurchlassig herzustellen.

4.11 Pflanzbindungen:

- Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern eine ist zusammenhéangende Geholz- und
Baumpflanzung anzulegen. Die Anpflanzung ist spatestens zwei Jahre nach Fertigstellung des Geb&udes
vorzunehmen. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Geholze sind spatestens nach einem Jahr nach-
zupfianzen.

- Unter Anrechnung der vorgenannten Anpflanzungen sind auf mindestens 20 % der Grundstuicksfreiflache
standorttypische Geholze anzupflanzen. Hierbei ist je angefangener 300 m* Grundstucksfreiflache ein mittel-
bis grolkroniger standortheimischer Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.

- Alle neu zu pflanzenden Geholze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

- Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 20° Dachneigung) kénnen extensiv begrint werden.

412 Grinflichen:
Offentliche Grunflache - Leitungstrasse: Die Grunflache dient der Unterbringung von Versorgungsleitungen.
Sie ist nach Verlegung der erforderlichen Leitungen mit einer naturnahen Einsaat als Grinland anzulegen
und zur Freihaltung von aufkommenden Gehdélzen alle 2 Jahre zu mahen.

413 Artenschutz:

Zur Kompensation des Lebensraumverlustes bestimmter Tierarten sind in der Gemarkung Dehrn vor Beginn

der Bautatigkeiten im Plangebiet folgende MaRnahmen durchzufihren und dauerhaft zu unterhalten:

- Feldlerche: jahrliche Anlage von geeigneten Bluhstreifen auf einer Flache von 3.750 m? bestehender Acker-
flache, Mindestabstand zur Bebauung und Wald 100 m.

- Artengruppe Végel: Anlage eines Biotopkomplexes aus Wiesen Hecken und extensiven Ackerflachen auf
einer Flache von ca. 7.000 m?.

- Eidechse: Anlage eines geeigneten Steinriegelkomplexes und Freihaltung des Umfeldes auf Flurstick 21,
Flur 13, Germarkung Dehrn und Umsiedeln der Tiere aus dem Plangebiet durch geeignetes Fachpersonal.

Sonstige Maltnahmen:

- Zur Einrichtung und Kontrolle der CEF Mafinahmen und vor Beginn der Erschlieungsarbeiten ist eine
tkologische und eine bodenkundliche Baubegleitung einzusetzen. '

- Einfriedungen zu privaten Grundstucken mussen so gestaltet werden, dass sie keine Barriere fur Klein-
sauger darstellen, z.B. durch einen durchgehenden Bodenabstand von mindestens 15 cm oder durch regel-
maRige Durchlasse von mindestens 30 cm Breite.

- Je entstehenden neuen Gebaude sind jeweils 2 Nisthilfen in Form von Kasten oder schon vorgefertigten
Spalten fuir Haussperling und Mauersegler sowie 1 Fledermauskasten anzubringen. Alternativ kénnen
geeignete Nisthilfen innerhalb der Freiflachen errichtet werden.

- Bei Glasflachen gréRer 2 m? sind geeignete Schutzmalnahmen gegen Vogelschlag, hier entspiegelte
Glaser mit einem Auflenreflexionsgrad von maximal 15 Prozent einzusetzen.

- Die Aufienbeleuchtung soll im 6ffentlichen Stralenraum und auf den GE-Grundstiicken mit nach unten
abstrahlenden LED- oder SE/ST-Lampen (Natriumdampfhochdrucklampen) ausgefuhrt werden. Es ist
sicherzustellen, dass die Beleuchtung der Gehdlzbestdnde im Osten und im Stden vermieden wird.

414 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 91 HBO i.V.m. § 9(4) BauGB)

4.14.1 Dachgestaltung:
- Zulassig sind Flach-, Pult- und Satteldacher sowie hieraus abgeleitete Dachformen.
- Die zulassige Dachneigung betragt 0 - 40°.
- Flachdacher kénnen begrint werden.
- Als Dacheindeckung aller geneigten Dacher sind nur nicht gl&nzende Materialien in Rot-, Braun- oder Grau-
tonen oder Schiefer zulassig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind zulassig.

4.14.2 Fassaden:

Auler Glas sind glanzende und lichtreflektierende Materialien als Aultenwandmaterialien nur zuldssig, wenn
sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen. Glasfassaden sind nur unter Verwend-
ung von reflexionsarmen oder eingefarbtem, geripptem, geriffeltem oder mattiertem Glas zulassig.

4.14.3 Werbeanlagen:
Zur Bewerbung der im Gewerbegebiet vertretenden Unternehmen ist ein zentraler bis zu 30m hoher Werbe-
pylon zulassig. Ansonsten sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig. Grundsatzlich darf
damit nur fir vor Ort erbrachte Leistungen geworben werden. Ihre max. Groflze wird auf 3,0 m? begrenzt.
Fahnen sind als Werbeanlagen in gleichem Mafe zulassig. Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem
oder laufendem Licht, Booster (Lichtwerbung am Himmel) und bewegte Scheinwerfer sind nicht zul&ssig.
Die maximale Hohe von Werbeanlagen darf die festgesetzte Firsthohe nicht Uberschreiten. Beleuchtete
Werbeanlagen sind nur in blendfreier Ausfiihrung zulassig. Eine Beeintrachtigung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstralle B 49 durch Werbung ist auszuschlieRen.

415 Wasserrechtliche Satzung gem. 37 (4) HWG:

Entwasserungsanlagen: Anfallendes Niederschlagswasser, das nicht verwertet wird, ist einer dezentralen
Regenriickhaltung auf den Grundsticken zuzufuhren. Die Einleitung in den Regenwasserkanal darf nur ge-
drosselt erfolgen. Samtliche Bauwerke zur dezentralen Regenwasserrickhaltung, das notwendige Retentions-
volumen sowie die maximal zulassige Abflussmenge sind im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik, im speziellen nach den Regelwerken der DWA (DWA A 117),
nachzuweisen. Von der Herstellung einer dezentralen Regenrtckhaltung kann abgesehen werden, wenn das
notwendige Retentionsvolumen vollsténdig tber eine zentrale Einrichtung zur Regenrickhaltung nachge-
wiesen werden kann.

i Barsich der als Gewerbegelviet fesigesaizien Baufizchen st die Anlage von privaten E:::Chncmu"agSSUa!ben '

5. Hinweise (Fortsetzung)

5.4 Bergbau:

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von sieben erloschenen Bergwerksfeldern, in denen zum Teil umfangreicher
Bergbau umgegangen ist. Soweit die Altbergbausituation bekannt ist, ist sie als Kennzeichnung in den
Bebauungsplan aufgenommen worden. Es kann nicht ausgeschlossen, dass weitere bergbauliche Aktivitaten im
Geltungssbereich stattgefunden haben, die nicht bekannt sind. Bei Baumaftnahmen ist deshalb auf Spuren von
Bergbau zu achten. Grundsatzlich besteht die Gefahr, dass nicht alle Strecken verfulit wurden. Der Einbruch einer
Strecke kann sich auch auf die Tagesoberflache auswirken. Vor Baumafinahmen ist ein ingenieurgeologisches Gut-
achten zur Erkundung, Sondierung und Bewertung der bergbaulichen Situation unter Berlicksichtigung der geplanten
Nutzung anzufertigen.

5.5 Versorgungsleitungen:

Im gekennzeichneten Bereich der ehemaligen Deponie sind samtliche Entwasserungsanlagen (Oberflachenwasser
und Schmutzwasser) gasdicht auszufiihren. Es ist darUber hinaus in geeeigneter Weise sicherzustellen, das kein
Methan tber den Schmutzwassersammler in die nachfolgenden Entwasserungsanlagen gelangen kann. Bei der
Planung und Durchfihrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind zu geplanten Baumstand-

orten die Mindestabstande und Vorschriften gemal DVGW-Regelwerk zu beachten. Bestehende Versorgungs-
anlagen sind zu beriicksichtigen. Bauunternehmer haben vor Beginn der Bauarbeiten die Bestandsunterlagen der
verschiedenen Versorgungstrager einzuholen. Eigenmachtige Veranderungen an deren Anlagen sind unzulassig.
Bei Anpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen muss der erforderliche Abstand zwischen Baum und
Leitung eingehalten werden ("Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989).

Sollten im Zuge der Mafinahme Umverlegungen erforderlich werden, so ist der jeweilige Versorgungstrager frihzeitig
zu informieren und die Malinahme abzustimmen.

5.6 Verkehr:

Das Baugebiet liegt unmittelbar an der L 3063 auferhalb der Ortsdurchfahrt. In diesem Abschnitt gilt gemal § 23 (1)
Hessisches Strallengesetz (HStrG) eine Bauverbotszone bis 20m ab dem befestigten Fahrbahnrand der Bundes-
strale. Bauliche Anlagen sind innerhalb dieser Bauverbotszone nur ausnahmsweise und mif. &ingn Zustimmung der
obersten Landesstraltenbaubehérde gemal § 23 (8) HStrG zulassig. Weiterhin gilt gemaf § 23 (2) HStrG bis 40m
ab dem befestigten Fahrbahnrand eine Baubeschrankungszone. Bestimmte Bauliche Anlagen bedirfen in diesem
Bereich einer Zustimmung durch die oberste Landesstratenbaubehorde. Solar- und Photovoltaikanlagen, Fassaden-
oberflachen, Werbeanlagen und Aufien- sowie Fahrzeugbeleuchtungen im Plangebiet durfen zu keiner Blendung
oder Ablenkung der Verkehrsteilnehmer auf der B 49 und auf der L 3063 fahren.

5.7 Immissionsschutz:

In den Einzelgenehmigungsverfahren kann durch die Bauaufsichtsbehérde die Vorlage schalltechnischer Gutachten
angeordnet werden. Darin ist fur alle maRgeblichen Immissionsorte auflerhalb des Geltungsbereiches nachzuweisen,
dass die Beurteilungspegel der vom jeweils geplanten Vorhaben ausgehenden Gerausche unter den zum Zeitpunkt
der Genehmigung tatsachlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhéaltnissen (Einrechnung aller Zusatzdampfungen
aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhaltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionseinflusse) ent-
sprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien die fur die vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch
genommenen Teilflachen der Emissionsbezugsflache verfligbaren Immissionskontingente einhalten oder unter-
schreiten kénnen. Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflachen sind nur dann méglich, wenn diese
durch Unterschreitungen anderer Teilflachen in der Genehmigung des gleichen Vorhabens so kompensiert werden,
dass die fir die betroffenen Teilflachen in der Summe verfugbaren Immissionskontingente eingehalten werden.

Die Ermittlung der Immissionskontingente erfoigt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 4.5 unter ausschliel3licher
Berucksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung.

Naheres kann dem Gutachten P 19040 "Schalltechnische Untersuchungen" zum Bebauungsplan "Auf dem See" vom
23.09.2019 der GSA Ziegelmeyer GmbH entnommen werden, welches als Anlage 1 Bestandteil der Begrindung zum
Bebauungsplan ist.

5.8 Wasserwirtschaft, Niederschiagswasser:

Der Geltungsbereich liegt in der Wasserschutzgebietszone Ill der Trinkwassergewinnungsanlage Obertiefenbach
(WSG-ID 533-00). Die Ver- und Gebote der Trinkwasserschutzverordnung sind zu beachten. Der Betrieb von Erd-
warmesonden ist im Wasserschutzgebiet nicht zulassig. Beim Umgang und der Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen ist die Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AWSV) zu beachten.
GemaR § 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenwasser) verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Die Versickerung des an-
fallenden Niederschlagswasser ist aufgrund der anstehenden Bodenverhéltnisse und der Lage im Wasserschutz-
gebiet nur bedingt bis gar nicht méglich. Die Versickerung von Niederschlagswasser/Brauchwasser ist im Bereich
der Altablagerung grundséatzlich nicht erlaubt.

Bei der Grundstiicksentwasserung ist die DIN 1986-100 zu beachten. Der Einbau von Zisternen wird empfohlen.
Anfallendes, nicht verunreinigtes Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln oder ohne Vermischung mit
Schmutzwasser direkt dem Regenwasserkanal zuzufahren. Der Uberlauf von Zisternen ist an den Regenwasserkanal
anzuschlieRen. Der Rolsbach ist durch bauliche Vorkehrungen vor einer hydraulischen Uberlastung zu schitzen
(zentrale und dezentrale Ruckhalteeinrichtungen).

Gemaf DIN 1986-100 muss zusatzlich fur das jeweilige Grundstiick ein Uberflutungsnachweis erbracht werden.
Flachenbefestigungen sollen versickerungsfahig hergestellt werden, soweit dies die betriebliche Ablaufe erlauben.

5.9 Grundstiicksbepflanzung

Die Grundsticksbepflanzung soll unter Verwendung standortgerechter und insektenfreundlicher Arten erfolgen.

Bei der Bepflanzung entlang der Grundsticksgrenzen sind die Regelungen zu den Grenzabstanden des Hessischen
Nachbarrechtsgesetz (NachbG) zu beachten. Dies gilt auch fur Bepflanzungen gegenuber landwirtschaftlichen Nutz-
flachen und Wirtschaftswegen

5.10 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Die festgesetzten Malnahmen zum Ausgleich kénnen die geplanten Eingriffe nicht vollstandig ausgleichen. Das ver-
bleibende Biotopwertdefizit in Hohe von 787.829 Biotopwertpunkten wird Uber den Zukauf von Biotopwertpunkten
ausgeglichen. Der Biotopwertgewinn der CEF-Maflnahmen kann darauf angerechnet werden.

5.11 Okologische Baubegleitung

Zur Einrichtung und Kontrolle der CEF Mafinahmen und vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten im Plangebiet ist eine
dkologische und eine bodenkundliche Baubegleitung durch qualifizierte Biologen/Landespfleger einzusetzen.
Aufgaben sind: Feststellung der Eignung der CEF-MafRnahme, Absuchen nach Eidechse, Fang und Verbringen von
Eidechsen auf die CEF- Flache, Absuchen des nérdlichen Ackerareals auf Vorkommen des Feldhamsters, Uber-
wachung der Lagerung und Verbringung des Oberbodens, weitere Veranlassung und Information der Behorden,
Kontrolle der Schutz- und Zaunungsmainahmen am Waldrand, Beratung und Kontrolle bzgl. 6kologischen
Fragestellungen, Protokollierung.

5.12 Artenschutz

Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30. Sept.) gemaf § 39 BNatSchG
abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor
Beginn der Mainahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

Fur Schutz und Erhaltung folgender Tierarten sind CEF-Mafnahmen durchzufiihren.

Die Mafinahmen sind in einer vertraglichen Vereinbarung zu regeln.

Feldlerche: Anlage von Bluhstreifen im Raum Runkel, Blihstreifen mindestens 10 m breit, Feldbestellung wie Acker,
Ansaat mit vorgegebener Saatgutmischung, Flachenbedarf bis zu 3.750 m?, Mindestabstand zu Bebauung und
Geholzen 100 m.

Eidechse: Sammeln und Umsiedeln der Tiere auf das Flurstuck 21 éstlich angrenzend an das Plangebiet,
Freihaltung-einer- mindestens-1-000-m? grofRen Teilflache;-Anlegen eines Steinriegelkomplexes gemals AFB.
Feldsperling: Anbringung von geeigneten Nistkasten (z.B. Schwegler Nischenbriterhohle 1N) vorzugsweise in einem
bestehenden Streuobstbestand im naheren raumlichen Zusammenhang (max. 3 km Umkreis) anzubringen und regel-
maRig zu pflegen. Die Nistkasten sind spatestens vor Beginn der auf eine Baufeldraumung folgenden Brutzeit in Std-
oder Ostexposition anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.

Gehélzpflanzungen: Gehslzpflanzungen sollen soweit moglich so anlegt werden, dass sie den Habitatanforderungen
der Arten Feldlerche, Feldsperling, Gelbspotter, Girlitz, Goldammer, Klappergrasmicke, Haussperling, Stieglitz und
Wacholderdrossel gerecht werden.

6. Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 5.2634).
- Die Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

- Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

- Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 06.06.2018 in der Fassung zur Zeit der mafigeblichen, &ffentlichen
Auslegung des Planes.

- Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 11

| Ubersichtskarte 1:25.000 |

5. Hinweise

5.1 Altlasten:

Bei der gekennzeichneten Flache, deren Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, handelt es sich um

eine ehemalige Bauschuttdeponie, welche unter der Nummer AFD-Nr. 533.013.020-000.004 in der Hessischen Alt-
flachendatei (ALTIS) gefihrt wird. Zur Standorterkundung wurden Historische Recherchen vorgenommen, Sondier-
bohrungen ausgefuhrt sowie Grundwasser- und Bodenluftpegel errichtet und beprobt. Die Boden-, Bodenluft- und
Grundwasserproben wurden hinsichtlich der relevanten umweltchemischen Parameter analysiert.

Zusatzlich wurden Gasabsaugversuche vorgenommen. Relevante Bodenbelastungen oder Belastungen des Grund-
wassers wurden nicht festgestellt. Allerdings wurden erhdhte Methanwerte in der Bodenluft festgestellt. Diese sind
aber nicht so hoch, das eine dauerhafte Absauganlage im Falle einer Bebauung notwendig wird.

Passive Schutzsysteme sind jedoch zwingend einzuplanen. Dies umfasst u.a. die gasdichte Herstellung von Ab-
wasserleitungen, die Herstellung von Gasfenstern und die gasdichte Ausflhrung von Bodenplatten. Naheres kann
der Anlage 2 zur Begrindung "Zusammenfassung der Untersuchungsergebnisse” entnommen werden.

Alle Mainahmen auf der Altablagerung sind mit dem RP Gielten, Dezermnat 41.4 abzustimmen, die Auflagen des

RP GieRen sind zu beachten (Stellungnahme des RP GieRen vom 04. Marz 2020). Alle Eingriffe in den Boden sind
unter gutachterlicher Begleitung durchzufihren. |

Die Standsicherheit fur die Bebauung der Auffiillung ist von einem Fachgutachter zu prifen. Grundsatzlich besteht die
Gefahr, dass nicht alle Strecken verfullt wurden. Der Einbruch einer Strecke kann sich auch auf die Tagesoberflache
auswirken. Den Grundstuckseigentumern wird empfohlen, vor der Durchfihrung von BaumaBnahmen in diesem
Bereich mit der Bergaufsicht beim Regierungsprasidium Gieflen Kontakt aufzunehmen.

Aligemein gilt fur den gesamten Geltungsbereich: Werden im Rahmen der Baumalinahmen, insbesondere bei Aus—
schachtmalRnahmen im Geltungsbereich, Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von
denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen konnen, ist umgehend das Regierungsprasidium Giefsen,
die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.

Bei dem Auffinden von kampfmittelverdachtigen Gegenstanden ist der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

5.2 Erdarbeiten:

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fund-
gegenstande, z. B. Scherben, Steingerite, Skelettreste entdeckt werden. Wenn bei Erdarbeiten solche Boden-
denkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen Archaologische Denkmalpflege,
oder der Arch&ologischen Denkmalpflege bzw. der Unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises zu melden.
Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
scheidung zu schitzen.

Bei BaumaRnahmen mit einer Massenbilanz > 3.000 m® ist eine bodenkundliche Baubegleitung erforderlich. Die Bau-
mafnahmen sind mit dem Fachdienst Wasser-, Boden-, Immissionsschutz beim Landkreis Limburg-Weilburg abzu-
stimmen. Die gesetzlichen Vorgaben (Verwertung von Bodenmaterial) und (Bodenarbeiten) sind einzuhalten.

Der Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz i.V. mit den §§ 9-12 Bundesbodenschutzverordnung ist
Rechnung zu tragen. Hingewiesen wird auf folgende Informationsblétter des Hess. Ministeriums fur Umwelt, Klima-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz: "Boden mehr als Baugrund" und "Boden damit Ihr Garten funktioniert”

5.3 Léschwasserversorgung, Brandschutz, Rettungsdienst:

Zur Sicherung des Loschwasserbedarfs ist eine Loschwassermenge von 1.600 I/min dber einen Zeitraum von 2 Std.
sicherzustellen. Dariiber hinaus gehender Bedarf ist Uiber den Objektschutz im Bauantragsverfahren nachzuweisen.
Bei der Planung der Verkehrsflachen sind ausreichend bemessene Bewegungs- und Aufstellflachen fur Feuerwehr-
und Rettungsfahrzeuge vorzusehen. Hydranten sind in ausreichender Anzahl und Entfernung einzurichten. Der
ausreichende Fliedruck ist zu gewahrleisten.

7. Verfahrensvermerk

1. Die Stadtverordnetenversammiung hat in der Sitzung am 14.04.2010 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.01.2011 in der Nassauischen Neuen Presse und
am 22.01.2011 im Nassauer Tageblatt ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung gemaf § 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom 31.01.2011 bis 14.02.2011
als ¢ffentliche Auslegung durchgefthrt.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB
wurde mit Anschreiben vom 19.01.2011 mit Frist bis zum 25.02.2011 durchgefuhrt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung Januar 2020 wurden die berihrten Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 03.02.2020 bis 06.03.2020 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung Januar 2020 wurde mit der Begrindung gemaf
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 03.02.2020 bis 06.03.2020 offentlich ausgelegt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung Oktober 2020 wurde mit der Begrindung gemaf
§ 4a (3) BauGB in der Zeit vom 26.10.2020 bis 13.11.2020 erneut 6ffentlich ausgelegt.
Parallel dazu wurden die betroffenen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (2) erneut beteiligt.

7. Die Stadt Runkel hat mit Beschluss des Haupt- und Finanzausschusses vom 18.12.2020 (stellvertretend fur
die Stadtverordnetenversammiung gemaf § 51a HGO) den Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB in der
Fassung vom Dezember 2020 als Satzung beschlossen. Die in der Planfassung der erneuten offentlichen
Auslegung des Planentwurfs gemaf § 4a (3) BauGB enthaltene externe Ausgleichsflache in der Gemarkung
Dehrn, Flur 25, Flurstiick 4 wird von der Beschlussfassung ausgenommen. ’
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Bauleitplanung der Stadt Runkel

Bebauungsplan "Auf dem See"
im Stadtteil Dehrn
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