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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990, geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993), die Planzeichenverordnung (PlanzVO, i.d.F. der
Bekanntmachung vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011) und die Hess. Bauordnung (HBO, vom 15.01.2011).
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Zuldssige Art des Vorhabens
(§ 12 BauGB)
Wohngeb&ude

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ Geschossfldchenzahi
GRZ Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse (als HéchstmaR)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
= Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsfladchen

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. Baume (erhalten)

Umgrenzung von Fléchen fiir Manahmen zum

‘ B&ume (anpflanzen)
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN
r==a
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

11
i

1.2

e [

1.3

1.3.1

14
1.41

1.5

1.5.1

152

1.5.3

1.54

1.5.5

156

1.5.7

2.2
2.3

24

2.5

3.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Zulidssige Art der baulichen Nutzung (§ 12 Abs. 3 BauGB)
Zulassig ist die Errichtung eines Wohngebaudes inkl. Nebenanlagen.

MaR der baulichen Nutzung und Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO)

In der mit ,Wohngeb&ude" bezeichneten Flache darf die Firsthéhe (FH) max. 12m
betragen, gemessen von der Oberkante FertigfuBboden im Untergeschoss/ Garagen-
geschoss. )

Geringfugige Uberschreitungen durch untergeordnete Dachaufbauten und Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO)

Abweichend von 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte Grundflédchenzahl
(GRZ) durch die Grundflachen von Hof- und Stellplatzfldchen mit deren Zufahrten bis zu
einer GRZ von 0,75 Uberschritten werden.

Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Anpflanzen von B#umen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie sonstige MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 i.V.m. Nr. 20
BauGB)

Alle Anpflanzungen von Baumen und Strduchern sind mit standortheimischen Arten
vorzunehmen. Hierzu zéhlen insbesondere die in der nachfolgenden beispielhaften
Pflanzliste aufgefiihrten Arten.

Je angefangene finf private Stellplétze ist ein Laubbaum zu pflanzen.

Die nicht von baulichen Anlagen (Gebaude, Hof-/Steliplatzflichen, Zufahrten) Uber-
deckten Grundsticksfreiflichen sind als unversiegelte Grinflaichen anzulegen.
Diese Fléchen sind zu mind. 50 % mit Gehélzen gem. Pflanzliste zu bepflanzen (Pflanz-
absténde: groRkronige Baume: 10 — 12 m, klein- bis mittelkronige Bdume: 6 — 8 m,
Stréucher: 1 —2 m). :

Grundstiickseinfriedungen zu Nachbargrundstiicken sind nur als Hecken oder Zéune, die
einzugrinen sind, zuldssig. Zdune muissen fur Kleintiere bis IgelgréRe unterkriechbar
sein (ca. 15 cm Bodenabstand).

Das auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser ist in Ruckhalte-Speicher-
Zisternen (der Anteil des Riickhaltevolumens betragt mind. 25 I/qm Gberdachter Grund-
flache) als Brauchwasser aufzufangen. Das gesammelte Niederschlagswasser ist gem.
§ 37 Abs. 4 HWG volistédndig zu verwerten bzw. zu versickern sofern keine wasser-
wirtschaftlichen oder gesundheitlichen Belange entgegenstehen.

Ausgenommen hiervon sind Dacher mit mind. extensiver Dachbegrinung.

FuBwege sowie Hof- und Stellplatzflachen sind wasserdurchléssig zu befestigen (z.B.
weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine) oder unbefestigt (z.B. Grasweg, Schotterrasen)
herzustellen.

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache ist als Extensivgrinland zu
entwickeln und zu pfiegen.

Zur landschaftlichen Einbindung des Baugrundstiicks sind mind. vier hochstdmmige
Kernobstbdume zu pflanzen bzw. zu erhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dachgestaltung gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Die Dé&cher sind als Flachdacher oder flach geneigte Décher auszufiihren. Die zulassige
Dachneigung betrégt 0° bis 5°.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind zulédssig und zu empfehlen.

Flachdécher und flachgeneigte Dacher mit einer Neigung bis 5° sind mindestens extensiv
zu begriinen.

Material der AuBenhaut gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO
Geschlossene Fassadenfldchen in Richtung der Ausgleichsfliche sind intensiv zu
begriinen.

Einfriedungen gem. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Grundstiickseinfriedungen entlang der
ErschlieBungsstral’en tris zu einer Héhe von max. 1,50 m zulassig.

Werbeanlagen gem. § 81 Abs. 1 Nr. 7 HBO

Anlagen der AuRenwerbung sind nur an Statten der eigenen Leistung zugelassen. Sie
durfen nicht an Béurpen oder oberhalb der Trauflinie angebracht werden, dirfen
gestalterisch bedeutsame Bauglieder nicht Gberdecken und durfen eine GesamtgréRe
von 2gm je Grundstquck nicht Gberschreiten. Werbeanlagen mit wechselndem und
bewegtem Licht, Laser‘lichta\nlagen, Lichtanlagen, die in den Himmel strahlen, Werbe-
fahnen sowie bewegliche Schaubénder sind nicht zuléssig.

Material der Aul!»enha‘ t gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Verkleidungen mit hochglénzenden Fliesen, Kunststoff, Faserzement oder sonstigen
grellbunten bzw. metallisch gldnzenden Materialien sind an Fassaden und Sockeln nicht

zuléssig. Sichtbare Au(!.;enmaluem sind zu verputzen, zu verkleiden oder zu verblenden.

HINWEISE, NACHRICHTLlC:HE UBERNAHMEN

Bodendenkmadler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutz-
behérde unverziglich anzuzeigen.

Altlasten, Bodenkontqminaationen

Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten,
Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine
Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend die nach § 15
HAItBodSchG (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz) zustindige Bodenschutz-

behdérde zu benachrichtigen.
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Bodenschutz
Bei den BaumaRnahmen anfallender Bodenaushub soll nach Mdglichkeit im Eingriffs-
gebiet Verwendung finden (Erdmassenausgleich).

Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

Um Insekten vor dem Massensterben im greliweiRen Laternenlicht zu bewahren, soll die |

AuBenbeleuchtung mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln (z.B. Natriumlampen), die nur
einen Lichtkegel nach unten auf die Erde strahlen, ausgestattet werden.

Sammliung und Verwertung von Niederschlagswasser

Gemé&R § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Darliber hinaus soll gem. § 37 Abs. 4 HWG Niederschlagswasser (z. B. Dachflachen-
wasser) verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen.

Schutz von Versorgungsleitungen

PflanzmaBnahmen im Bereich von Versorgungsleitungen sind nur in direkter Abstimmung
mit dem Versorgungstrager durchzufiihren. Im Falle von Baumpflanzungen sind die
einschlégigen technischen Regelwerke: ,Merkblatt (ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ (FGSV, Ausgabe 1989), die DIN 18920
,Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen*
sowie das DVGW Regelwerk GW125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen” zu beachten.

PflanzmaRnahmen entlang der Grenze zur éffentlichen StraRenparzelle (Flst. 76) sind im
Voraus mit der Syna GmbH, Steedener Hauptstrale 1a, 65594 Runkel, abzustimmen.

Beriicksichtigung des Schwengelrechts

Auf Baugrundstiicken, die unmittelbar an AuRenbereichsgrundstiicke angrenzen, ist das
Schwengelrecht gem. § 16 Abs. 1 Hess. Nachbarrechtsgesetz (NachbG) zu berick-
sichtigen. Demnach miissen Grundstiickseinfriedungen mind. 50 cm von den Grenzen zu
Grundstiicken im AuBenbereich zuriickbleiben.

Beriicksichtigung der Grenzabstédnde fiir Pflanzen

Zu den Nachbargrundstiicksgrenzen sind die vorgeschriebenen Grenzabsténde fiir
Anpflanzungen nach §§ 38 und 39 Hess. Nachbarrechtsgesetz (NachbG) zu beachten.
Gegenuiber landwirtschaftlich genutzten Grundsticken gelten gem. § 40 Hess.
Nachbarrechtsgesetz (NachbG) die doppelten Abstdnde nach §§ 38 und 39.

Telekommunikation

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die unteriridischen
Kabelanlagen wurden im Ortsbereich in einer Regeltiefe von 0,6 m und auBerhalb des
Ortsbereiches in einer Regeltiefe von 0,8 m verlegt. Soliten Anderungen an den Kabel-
anlagen erforderlich sein, so ist, zur Abstimmung der erforderlichen Planungsschritte,
eine méglichst friihzeitige Kontaktaufnahme mit der DeutschenTelekom Technik GmbH,
Technikniederlassung Sudwest, PUB-L, Ste.-Foy-Str. 35-39, 65549 Limburg (Herr
Wagner, Tel.: 06431/297765 oder Herr Becker, Tel.: 06431/297605) erforderlich.

BEISPIELHAFTE PFLANZLISTE
Hochstimmige, heimische Obstbdume
Bismarckapfel Alexander Lukas
Bittenfelder Sémling Grine Jagdbime
Blenheimer Gute Graue
Brauner Matapfel Gute Luise
Dicker vom Hunsriick Nordhéuser Winterforelle
Gelber Richard Pastorenbime
Herrenapfel
Jakob Lebel Kirschen : -
Kaiser Wilhelm Bittners rote Knorpelkirsche
Lohrer Rambour GroB3e schwarze Knorpelkirsche
(Syn.: Schweikheimer Rambour) Hedelfinger Typ Diemitz
Muskatrenette: ' Schneiders spéate Knorpel
Orleans Renette GroRe Prinzessin
Rheinischer Bohnapfel Frihe rote Meckenheimer
Schafsnase
Winterrambour .
Bhlers Frithzwetschge
Ortenauer Hauszwetschge
Wangenheims Friihzwetschge
Bédume
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Populus tremula - Zitter-Pappel
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Salix caprea - Saalweide
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Stréducher
Acer campestre - Feldahorn
Berberis vulgaris - Gemeiner Sauerdorn
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
‘Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weidorn
Crataegus oxyacantha - Zweigriffeliger WeiRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Mespilus germanica - Echte Mispel
Rubus spec. - Brombeere, Himbeere
Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum opulus - Gewodhnlicher Schneeball

(weitere Rosen-Wildformen, nicht aber Kartoffelrose - Rosa rugosa)
Geeignete Kletterpflanzen zur Gebdudebegriinung

Clematis vitalba - Waldrebe

Hedera helix - Efeu

Humulus lupulus - Hopfen

Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber
Parthenocissus qiunquefolia - Selbstkletternder Wein

Spalierobst, Kletterrosen, Zaunriibe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedigungen

VERFAHRENSVERMERKE

Der férmliche Aufstellungsbeschluss wurde am 19.12.2014 von der Stadtverordnetenversammiung
gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst und am 23.01.2015 (NNP) und am 27.01.2015 (NTB) gem.
Hauptsatzung ortsiiblich bekanntgemacht. ~

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch éffentliche Auslegung
von Planvorentwurf und Begriindung mit Umweltbericht vom 02.02.2015 bis einschl. 02.03.2015
nach ortsiiblicher Bekanntmachung der Auslegung gem. Hauptsatzung am 23.01.2015 (NNP) und

am 27.01.2015 (NTB).

i :
Die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 27.01.2015 gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB zur AuBBerung insbesondere im Hinblick auf der erforderlichen Umfang und

Detaillierungsgrad der Umweltpriifung innerhalb der Frist vom 02.02.2015 bis einschl. 02.02.2015

aufgefordert.

4, OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch éffentliche Auslegung von
Planentwurf und Begriindung mit Umweltbericht vom 18.05.2015 bis einschl. 19.06.2015. Sie wurde
am 08.05.2015 (NNP und NTB) gem. Hauptsatzung ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.05.2015 gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der Frist vom 18.05.2015 bis einschi.

19.06.2015 aufgefordert.
6. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan in der vorliegenden Form wurde gem. § 10 BauGB am 16.09.2015 von der
Stadtverordnetenversammiung nach Abwégung der vorgebrachten Anregungen als Satzung
beschlossen. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO wurden ebenfalls als
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"9‘,,!1"31;9 weltbericht wurde gebilligt.

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB und der Hauptsatzung wurde der Satzungsbeschluss am 21.09.2015 (NNP

und NTB) ortsiiblich bekanntgemacht. Damit tritt dieser Bebauungsplan inkl. der
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in Kraft. |
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Sud

Biirgermeister (Unterschrift / Diens1i§|gge

A1

)

?

Stadt Runkel

Stadtteil Schadeck

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Flur 2, Flurstiicke 81/1 und 81/2"

Planungsstand: 09/2015

Exemplar des Satzungsbeschlusses

bearb.: Hausmann

gez.: Schweinfest

gepr.: M. Hausmann, Dipl.-Ing

Datei: VE-Schadeck_Planurkunde .vwx

Plangr6Be: 0,6 gqm

GroR & Hausmann

Umweltplanung und Stadtebau

Bahnhofsweg 22
35096 Weimar (L

FON 06426/92076 * FAX 06426/92077

ahn)

http://www.grosshausmann.de

info@grosshausmann.de

MafRstab 1 : 1.000

Hinweis: Dieser Plan enthélt rechtlich geschlitzte Informationen




