~~~~~~~~~

Textliche Festsetzungen gem.s9 (1) 20 und § 9 (1) 25 BauGB Festsetzungen wiw.. Zeichener klé'qung‘
gem. § 9 (1) 20a BauGB _Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

‘Befestigungen von Grundstiicksfléchen sind sparsam zu dimensionieren, dabei sind wasserdurchléssige : E
Baumaterialien zu verwenden. Oberfléchenwasser von Zufahrten, Wegen und S’relipquzen ist der dezentralen ; Mischgebietet § 6 BauNVO f
Versickerung zuzufihren. ; Gem. § 1 (5) BauNVO sind Vergnigungsstétten im Sinne des |

‘ § 4a (3) 2 BauNVO unzuléssig.

Das auf den Dachfléichen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser in |

Garten und Haushalt zu nutzen (Sekundrkreislauf). Die Zisterne ist an einen Uberlauf anzuschlieBen, MaB der baulichen NUfZUI‘lg gem. § 9 (1) 1 BauGB

Das Uberlaufwasser ist Uber die belebte Bodenzone zu versickern, sofern es die Untergrundverhdltnisse zulassen,

Verlaufsprotokoll

Avfstellungsvermerk

Aufstellung der 1. Anderung des Bebouungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung
am 29.01.2003 beschlossen. Orisibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 02.04

Birgerbeteiligung
Beteiligung der Burger durch eine Offenlegung vom 28.04.2003 bis zum 30.05.2003. Die orts-
ibliche Bekanntmachung der Auslegung erfolgte am 02.04.2004

' i 1 oder in die geplante Flufmulde einzuleiten. Pro 100 gm projizierte Dachfléche sind mindestens 2 cbm oML i a0k ne Ao et Vollnaseh 16 BauNVO | - Vermerk Uber die der Tré 6 i
g Speichervolumen vorzuhalten. Die Dachbegrinung ist als Alternative zum Zisternenbau zugelassen. ol 2ulagsige Aqgdh derVollgescrosse 8.16-Bav ;‘ | Beteiligung der Tréiger &ffentlicher Belange durch Schreiben vom 24.04.2003. P Ui
! , .B.0/4 Grundfléchenzahl § 19 BauNVO ! 1 =
gem. §.9 (1) 250 BauGB i oincne ks I8 | Vermerk iber den Beschluss der Offenlegung
“ ‘ z.B.@ Geschossfléchenzahl § 20 BauNVO ! J Der Entwurt der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung ist am 10.09.2004

Pro Baugrundstiick sind mindestens 2 grosskronige Laub- oder Obstbdume gem. Pﬂonzenhs’re anzupflanzen , | durch die Stadiverordnetenversammlung zur &ffentlichen Auslegung beschlossen worden.

und zu unterhalten. Die nicht Gberbaubaren Fléchen im Mischgebiet sind infensiv mit Gehdlzen der Pflanzlisten Baugrenze, Bauweise gem. § 9 (1) 2 BauGB
zu bepflanzen. Auf groBflichige Zierrasenfléchen ist zu verzichten; Ziergehélze sind nur in Emzelpﬂanzung und :‘ !
mit einem Héchstanteil von 10% aller Gehélzneupflanzungen zuléssig. : ’, Baugrenze § 23 BauNVO ‘
AuBerhalb der iberbaubaren Fléche entlang der Uberschwemmungsgrenze sind
Garagen und Nebenanlagen unzuléssig. |

Vermerk Gber die Offenlegung
; Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde vom 29.09.2003

bis zum 31.10.2003 aufgrund der ortsiiblichen Bekanntmachung am 20.09.2004 &ffentlich ausge-
legt. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10.09.2003 von der Oﬁen-
legung informiert.

I—

,: Y.~ 6 offene Bauweise § 22 BauNVO :
o | = “ ; \/ k b Sat beschl
Gestqhu ngsvorschrlﬁen gem. § 81 HBO 2002 Verkehrsfléchen gem. § 9 (1) 11 BauGB D:';?:dei:ero‘r’dneet:n?/l:s':mgluzn::gsm ;rsecr SI::US:Q am 19.12.2003

| | die 1. Anderung des Bebauungsplan mit Begrindung als Satzung beschlossen.

Einfriedungen StraBenverkehrsfliche f' ‘

Einfriedungen sind in Lebendbauweise (Hecken) mit Gehdlzen der Pflanzenliste zu erstellen, oder in «'
Kombination mit Hecken in grobmaschieger Bauweise mit einem Mindestabstand von 10 cm zuléssig.

Erdaushub

Der bei den Bauarbeiten anfallende unbelastete Erdaushub ist soweit méglich unmittelbar auf den Grundstiicken
| zur Geléndemodellierung wiederzuverwenden.

Verkehrsfléiche mit besonderer Zweckbeshmmung: L : |
hier: Feld und Wirschaftsweg J

Grinfléchen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Stadt Runkel, den (2 5. FEB. 2005 /
Burgermeister

Die Grenze des gesetzlich festgelegten
Uberschwemmungsgebites wurde
nachrichtlich tbernommenl

Private Grinfliche o ' G ) 7

f
i1

Umgréniung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 (1) 16 BauGB

Zuordnung der Ausgleichsfliiche e ' E
| m Grenze des gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsgebietes I

Die Pflanzmafinahmen fir den entlang der Grenze des Mischgebietes festgesetzten Gehé')lzs‘rreifeh sowie die fir die ‘ ) ’ - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
Ausgleichsflache festgesetzten MaBBnahmen sind von den Vorhabentréigem in der folgenden Pflanzperiode Planungen Nuizungsregelungen MaBnahmen und Fléchen fir Muﬂnahmen - Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18.06.2002 , rechtskréiftig am 01,10. 2002
’ ’

(Herbst bzw. Frihjahr) noch Inkrafttreten der Bebauungsplandnderung durchzufthren. | ‘
zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwmklun% von Boden, Natur und Land- |
schaft gem. § 9 (1) 20 und § 9 (1) 25 BauG

i
|

Gesetzliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08. 1997, rechfskrc'iﬁig am 23.07.2002
- Baunutzungsverordnung (BauNVO)in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22.04.1993

nabach

1

Sichtvermerk des Regierungspréisidiums

\D O Zq. 05. ?.ca‘f

Yoo ol Es wird hiermit bescheinigt, daf die Grenzen

der Fiursfucke mit dem amtlichen Liegenschafiskataster nach dem

Stand vom & . Ubereinstimmen,
g U L | %u—m 20

Weilburg an der Lahn, den

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen und Stréuchern i
gem. § 9 (1) 25 BauGB f
hier: Anpflanzen eines 4m breiten Gehélzstreifens gem. Pflanzenliste ! |

Hinweise

PE o i e BN O M@~

° o) B' ‘i
[ L ‘
7 Bodenfunde: Auflage des Landesamt fiir Denkmalpflege 1 _"L i H  Umgrenzung von Fldchen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur i dDefLwnjkm* 3
i Entwickl Nc’r d Landschaft 9 (1) 20 BauGB _ § es Landkreises Limburg -
Nérdlich der Limburger Strasse sind archéologische Fundstellen bekannt. T T T T niwicklun g Und Landsqlim. 3.9 11) 1 1 : Katasteramt

¥ Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in unmittelbarem Umfeld von Sledlungssfellen

| spatkeltischer bis rémischer Zeitstellung, weiter ist frihmittelalteriche Vo|ken~onderungsze|ﬂlche bis spéit-
mittelalterliche Keramik von diesem Gebiet bekannt.

Es ist damit zu rechnen, dafl durch die Bebauung Kulturdenkmaéler im Sinne von § 2 Abs 2 Satz 2 HDSchG
. (Bodendenkmailer) zerstért werden.

Um Qualitét und Quantitét der archéologischen Befunde zu Uberpriifen und um zu einer fundienen
denkmalschutzrechtlichen Entscheidung geméB § 7-Abs. 1 uid 2 11DSehC (Zustimmng inder.Verwehrung) im

bauordnungsrechtlichen Genehmtgungsverfohren zu gelangen, ist als Ergéinzung zum Bauantrag ein /

hier: In dem im Uberschwemmungsgeblef liegenden Bereich wird geméf der

Darstellung eine rund 420 qm grofe, bis zu 1m tiefe Flutmulde mit im Verhaltnis

1:4 geneigten Bosqhungen angelegt und mit autochthonen Stauden bzw. $ atgut |

gemd&B der Pflanzenliste bepflanzt und begint. Die HW alle ein bis zwei ‘ ;
en

Imhra im Cocieeloo mishan. Das Schnitigut istzue f

Die restliche Ackerfléiche wird mit einer cm‘enre|chen i hih
begrint und kiinftig extensiv genutzt. Die Wiese wird hochsfer%nggjaotgufm|schung

i

¥

W

Ubersmhiskarte & W;},.\\ v

archéologisches Gutachten, d.h. vorab eine geomagnetische Prospektion und danach eine vorbereitende gemaht, wobei der 1. Schnitt nach dem 10 Juni, der 2. Schnitt nach dem l?U i TN o/ 7SN ZL o [ "
Untersuchung geméf § 18 Abs 1 HDSchG erforderlich, deren Kosten yom Plonbetrelber/Verursocher zu fragen _ erfolgen sollfe, Vor der weiteren Verwendung so”fe das Schnitigut 1 Woche auf der | ; ‘, o LN S (NGNS o
sind. 09 Wiesenfléche verbleiben. Das Schnlh‘guf ist abzutransportieren. Eine Dungung der AL o AL AN N RN A
( y | Die vorbereitende Untersuchung sollte sobald wie moghch vor wel’reren Plcnungsschnh‘erg durchgefihrt pe Nsis L udoiisiy | AL e T TS e
| werden, da von ihrem Ergebnis abhéngig ist, inwieweit weitere archdologische Un‘rersuchﬁungen erforderlich sind. l T ’ A e R Ve 7Y
’ v Im Stiden der Ausgleichsfléiche sind Versickerungsmulden anzulegen, ' B e o0 1K avoth g3 bl
5 welche entweder als naturnahe Tumpel (periodisch austrocknendes Kleingewdsser) o o e i

Hinweise des Amt fir Strassen- und Verkehrswesen

Anspriiche auf LarmschutzmaBnahmen gegentber der hessischen Strassen- und Verkehrsyerwohung ; 7
bzw. dem Sfraﬁenbculosﬁrcger der L 3020- sind ausgeschlossen. : /

oder als begriinte, episodisch Uberschwemmte Mulden auszufihren sind.

Anpflanzen von Béumen § 9(1)25a BauGB

Sonstige Planzeichen

BN IS BB  Grenze des riumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

Pflanzenliste j

Bepflanzung der Réinder der Flutmulde bzw. der Versickerungsmulden

b—0—0—8—8—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

b cog Srapa.

[ - e ) D | PR ]2 =2 ; ‘,“

| Filipendula ulmaria MédesiB Rorippa amphibia Wasserkresse ' it Lei G ‘
j' | Lysiﬁnachio vulgaris Gilbweiderich Sparganium erectum A}ufrech’rer lgelkolben SO MitLeitungsrechten zu belastende Fléiche § 9 (1) 21 und § 9 (6) BauGB !
‘5 Lythrum salicaria Blutweiderich Typha latifolia Qreibléﬂriger Rohrkolben j

o & & & a Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Schmlit\ Architekten

Begrunung der Innenbereiche der Flut- bzw. Versickerungémulden

e,

Angelica sylvestris Waldengelwurz Juncus effusus Flatterbinse s von der Rechiskraft des Bebauungsplanes ausgenommen A h k S d l

Bromus racemosus Traubige Trespe Lychnis flos-cuculi Kuckuckslichtnelke t t n

Caltha palustris Sumpfdotterblume Polygonum bistorta Schlagenknéterich rc ”e tur \* a p anu ng
Cardamine pratensis Wiesenschaumkraut Sanguisorba officinalis srofier Wiesenknopf \

Equisetum palustre

Sumschachtelhalm

/

o T Heckenpflanzungen : L : | Schmitt Architekten - ipl.-Ing. Hans Schmitt

\_ ‘ Acer campestre Feldhch?‘rn Crataegus laevigata ZP%N?{lgn':ﬂlgir Weifidorn ; | Whasterwaldefral: 24 - 26 65549 Limburg/Lahn
: \ Carpinus betulus Hainbuche Euonymus europaeus affenhitchen ‘? § :

. { | Conylus avellana Hasel Lonicera periclymenum  WaldgeiBblatt | Telefon : 06431/9333'0 Telefox : 0643]/9333'50

B —\a.u.thc-u- y

Crataegus monogyna

Eingriffeliger Weifidorn

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Baumpflanzungen

Prunus avium V°99”<‘if5§he Acer pseudoplatanus éérgahom » \
Tilia cordata Winterlinde Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche ' | Beba Uuv ngsp I an \
Zaun- oder Hausberankungen |
Clematis div. spec. Waldrebe Humulus lupulus ?c;fl)fen : 1 .
Lonivera div. spec. - Geifiblatt Polygonum aubertii chlagenknéteric
Hedera helix Efeu Parthenocissus div. spec. Wllder Wein 1 B Ander U I"Ig i |
Teilpl b
Teilplan L|m urger
Strasse - Unterau”
PflanzgroBe Pflanzabstande
- Stréucher: 5 TR 100-150 ¢m - Geholzstreifen 4-reihig: | 50 mx 1.00 m -

- Heister 2xv, 150-175 cm

. Laubbéume im Gehdlzstreifen: (10 m

. Laubbdume: H. 3xv. STU 16-1(8 cm

- Obstbéume: Hochstémme

‘Stadt Runkel, Staditeil Enneﬁch’

MaBsfob 1:500!
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/




