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Dehrn, den 05.07.2017

Niederschrift

zur 13. Sitzung des Ortsbeirates des Stadtteiles Dehrn , Stadt Runkel

am: Montag , den 03.07.2017
Ort: Sitzungsraum im O.G. des Feuerwehr — und Vereinshaus in Dehrn
Beginn : 19:00 Uhr Ende:  20:00 Uhr

Ortsbeiratsmitglieder :
Anwesend : Herren Erhard Becker, BL
Dieter Beul, BL
Bernd Polomski, BL
Klaus PreufRer, SPD
Entschuldigt: Bernd Schafer, CDU
Gaste: Martin Burggraf, TuS 05 Dehrn, Frank Burggraf (interessierter Biirger)

Anlagen:  1.Tagesordnung
2.Planungsunterlagen zu TOP 4

Zu TOP 1 :BegriiBung und Feststellung der Beschlussfihigkeit durch
den Ortsvorsteher

Der Ortsvorsteher begriiRt die Anwesenden und stellt die Beschlussfahigkeit
fest.

zu TOP 2 : Genehmigung der Niederschriften der 12.Ortsbeiratssitzung
vom 22.06.2017
Die Genehmigung erfolgte einstimmig

zu TOP 3 : Mitteilungen des Ortsvorstehers

3.1 Spielplatz am Ahlbacher Weg

Die Vogelnestschaukel wurde aus Sicherheitsgriinden auler Betrieb gesetzt.
Durch morsche Stellen im Tragegerust ist die Standfestigkeit nicht mehr ge-
wahrleistet.

Das Holztragegerust wird durch ein langlebiges Metallgeriist ersetzt. Dieses
wurde durch das Bauamt der Stadt Runkel veranlasst.

zu TOP 4 : Bebauungsplan Sportplatz Dehrn
Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 24.05.2017 die

Durchfihrung eines Bauleitverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
»oportplatz Dehrn“ beschlossen.
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Ortsbeirat Dehrn ,Stadtteil Dehrn, Stadt Runkel

Nach diesem Beschluss erhielt der Ortsvorsteher mit Begleitschreiben vom
14.06.2017 vom Planungsburo Zettl aus GieRen die Planunterlagen.

Der Ortsbeirat wurde gebeten, zum Untersuchungsumfang der Umweltprii-
fung anhand der vorliegenden Planunterlagen bis zum 21.07.2017 eine Stel-
lungnahme abzugeben.

Herr Martin Burggraf vom Vorstand des TuS 05 Dehrn erlauterte das Vorha-
ben anhand Planungsentwurf des Bauvorhabens.

Beschluss:

Der Ortsbeirat ist mit dem vom Planungsbiiro Zettl erstellten Bericht
zum Bebauungsplan (Stand Marz/April 2017) und der zeichnerischen
Darstellung vom 05.05.2017 einverstanden.

Den in den genannten Planungsunterlagen beschriebenen Untersu-
chungsumfang zur Umweltpriifung hélt der Ortsbeirat fiir ausreichend.

Der Beschluss erfolgte einstimmig

zu TOP 5 : Verschiedenes
5.1 StraBenlaterne Nr.242 in Hohe Ahlbacher Weg 17 / 17¢c

In H6he Ahlbacherweg 17/17c, ist die StralRenlaterne Nr.242 von Bewuchs
umgeben. Dadurch wird der Gehweg nicht mehr ausgeleuchtet.

Der Zustand wurde bereits vor Uber einem Jahr dem Ordnungsamt mitgeteilt.
Seitens des Ordnungsamt wurde mitgeteilt, dass der Grundstiickseigentiimer
aufgefordert wird, den Bewuchs zuriick zuschneiden.

Es ist bisher nichts geschehen.

Die weiteren StralRenlaternen im Ortsbering sollten sukzessive auf mégliche
Beeintrachtigung durch Bewuchs geprift und ggf. entsprechende MaRnah-
men veranlasst werden.

Beschluss:

Der Ortsbeirat bittet, sich der Sache anzunehmen und den Grundstiick-
seigentiimer aufzufordern, die StraBenlaterne Nr. 242 von Bewuchs zu
befreien.

Der Beschluss erfolgte einstimmig

Gez. Gez.
Bernd Polomski Erhard Becker
-Ortsvorsteher- Schriftfthrer
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Bauleitplanung der Stadt RUNKEL

Bebauungsplan ,,Sportplatz Dehrn*“

im Stadtteil Dehrn

- Begriindung -

Exemplar der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und
der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen T6B gemiR § 4 (1) BauGB
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Slidhang 30

35394 Gielden

Telefon: 0641 /49 410 349

Fax: 0641 /49 410 359

email: info@planungsbuero-zettl.de
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1% Veranlassung, Ziel und Zweck der Planung

Sudlich von Dehrn befindet sich der Sportplatz des TuS Dehrn. Die sanitdren Anlagen des
Vereinsheims sind mittlerweile nicht mehr bedarfsgerecht, gleiches gilt fiir die Umkleiderdume und
den Schiedsrichterraum. Der Verein plant daher, das Vereinsheim in Teilen zu modernisieren und
zu erweitern. Eine Bauvoranfrage fir die geplante bauliche Erweiterung wurde von der Bauaufsicht
im August 2013 negativ beschieden. Eine Genehmigung ist danach nur auf der Grundlage einer
planungsrechtlichen Regelung méglich. Dies erfordert die Aufstellung eines Bebauungsplans.

Ein Bebauungsplan wirde nicht nur die geplante Modernisierung des Vereinsheims erméglichen
sondern auch den gesamten Sportplatz fir die Zukunft planungsrechtlich ordnen und sichern. Der
Verein hat rund 900 Mitglieder und besitzt neben der FuRballabteilung noch eine Turnabteilung und
eine Tischtennisabteilung. Weiterhin dient der Sportplatz dem Schulsport und es finden regelmaRig
Ferienspiele auf dem Gelénde statt. Die Sicherung des Vereins und des Sportplatzes liegt somit
grundsatzlich auch im 6éffentlichen Interesse.

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Runkel hat daher in ihrer Sitzung am xx.xx.2017
beschlossen, ein Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Sportplatz TuS Dehrn*
einzuleiten. Die Festsetzung soll als Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Sportplatz"
erfolgen. Im Flachennutzungsplan ist die Flache bereits entsprechend dargestellt, der
Bebauungsplan kann somit grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.
Besondere Anforderungen ergeben sich aus der Lage im Uberschwemmungsgebiet der Lahn, im
FFH-Gebiet 5515-303 ,Lahntal und sein Hange*“ sowie im LSG ,Auenverbund Lahn-Dill“.

2. Allgemeine Planungsgrundlagen

2.1 Geltungsbereich

Der Sportplatz liegt sudlich der Ortslage von Dehrn linksseitig (stdlich) der Lahn. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das aktuelle Vereinsgelande mit seinen 2
Sportplétzen und dem Vereinsheim. Der Geltungsbereich ist aus den nachstehenden Karten
ersichtlich.

Im einzelnen umfasst der Geltungsbereich folgende Flurstiicke in der Gemarkung Dehrn: Flur 15,
Flurstiicke 5/2 und 5/3 jeweils vollstandig, Flur 15, Flurstiicke 1, 2, 4/1, 5/1, 5/4 und 5/5 jeweils
teilweise sowie in Flur 35, Flurstlicke 1, 2/2, 3/1 und 3/2 jeweils teilweise. Die Abgrenzung orientiert
sich dabei an den zukinftigen Flurstiicksgrenzen der im Verfahren befindlichen Flurneuordnung.
Der gesamte Geltungsbereich umfasst damit rund 21.570 m>.

P i

Lageplan des Geltungsbereichs (unmaBstéblich).
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2.2 Historie, aktuelle Nutzung und raumliches Umfeld

Der Sportverein TuS Dehrn 1905 e. V. wurde im Jahr 1905 gegriindet. Der Verein hat heute rund
900 Mitglieder und besitzt neben der FuRballabteilung noch eine Turnabteilung und eine
Tischtennisabteilung. Bereits Ende der 1920iger Jahre wurde sidlich der Lahn ein Spielfeld
angelegt, welches zunéchst dem Handball diente. Anfang 1930 entstand der erste FuRballfeld,
damals noch etwas weiter lahnabwarts. Danach entstand der Sportplatz in seiner heutigen Form. Im
Jahr 1975 wurde die erste Flutlichtanlage installiert. Im Jahre 1980 wurde der Sportplatz von der
Stadt Runkel neu gestaltet und mit einer neuen Einfriedigung versehen. Die Einweihung des
heutigen Sportlerheimes erfolgte im Jahre 1982. Danach erfolgten noch verschiedene Umbauten
und der Bau einer Uberdachung. Im Jahr 1998 erfolgte der Bau des 2. Sportplatzes. Dieser war
insbesondere fur die Aufrechterhaltung des Trainingsbetriebs fiir die Jugendabteilung erforderlich
geworden. Im Jahr 2003 musste die Pappelbaumreihe entlang dem Lahnufer aus
Sicherheitsgriinden gefallt werden. Im Sommer des gleichen Jahres wurde eine entsprechende
Ersatzpflanzung vorgenommen.

Damit umfasst das heutige Vereinsgeldnde im wesentlichen die 2 Sportplatze sowie das
Vereinsheim. Der Sportplatz liegt im Auenbereich der Lahn unmittelbar an deren Ufer auf rund 110m
U. NN und ist absolut eben. Im Norden grenzt der Sportplatz an das Ufergehdlz der Lahn, im Osten
unmittelbar an die L 3448, und im Stiden und Westen schlielen sich landwirtschaftliche Nutzfléchen
der Lahnaue an. Diese werden uberwiegend intensiv genutzt, siidlich des Sportplatzes ackerbaulich
und westlich des Sportplatzes als Griinland. Das Vereinsheim liegt an der &stlichen Grenze des
Gelandes, die Zufahrt erfolgt Uber die L 3448. Hier sind auch einige Stellplatze angelegt. Das &ltere
und gréRere Spielfeld schlieBt sich unmittelbar an das Vereinsheim an, das 2. Spielfeld schlielt sich
im Westen an das 1. Spielfeld an. Das gréRere Spielfeld misst rund 105 m x 65 m, das kleinere rund
95 m x 65 m. Beide Spielfelder sind als Naturrasenplatz angelegt und verfiigen tber eine
Flutlichtanlage. Das gréRere Spielfeld ist fir den reguldren Spielbetrieb vorgesehen und verfiigt
daher zuséatzlich Uber einen entsprechenden Zuschauerbereich.

Aktuelles Orthophoto des Planbereichs (unmafstablich).
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Fur das Vereinsheim liegen verschiedene Baugenehmigungen aus den Jahren 1972, 1981 und
1984 vor. In diesen Baugenehmigungen ist implizit auch die Legitimation des Sportplatzes
enthalten. Unter Berlcksichtigung, das die Anfénge der Sportanlage auf die 1930iger zuriickgehen,
kann man von einem Bestandsschutz fir die gesamte bestehende Sportanlage ausgehen. Der
Bestandsschutz schitzt ganz allgemein davor, dass dem Verein die sich daraus ergebenden
Nutzungsmdglichkeiten wieder entzogen werden kénnen. Dieser Schutz sichert die Sportanlage
auch gegeniiber Anderungen des Baurechts und anderen Gesetzesanderungen. Weiterhin umfasst
der Bestandsschutz auch bauliche Veréanderungen und Instandhaltungen um den vorhandenen
baulichen Bestand auch weiterhin funktionsgerecht nutzen zu kénnen.

2.3 ErschlieBung

Die Zufahrt zur Sportanlage befindet sich an der &éstlichen Ecke des Geléndes. Eine weitere,
fuBlaufige Zuwegung zur L 3448 befindet sich in Hohe des Vereinsheims. Das Geléande ist an die
offentliche Wasserversorgung und das Stromnetz angeschlossen. Die Entwésserung erfolgt derzeit
Uber eine Klargrube. Ein Anschlul an das Kanalnetz ist technisch nicht méglich. Fur den
Brandschutz ist die Errichtung einer L&schwasserentnahmestelle an der Lahn in Hohe des
Vereinsheims vorgesehen.

2.4 Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigem Flachennutzungsplan der Stadt Runkel ist das Vereinsgeldnde als ,Offentliche
Grinflache® mit der Zweckbestimmung "Sportplatz" dargestellt. Damit erfillt die Planung das
Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB.

2.5 Schutzgebiete

2.5.1 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt flachendeckend im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Lahn. Der
Uberwiegende Teil des Geléndes liegt auch im Abflussgebiet der Lahn mit Ausnahme eines kleinen
Teilbereichs im Osten. Dieser liegt im Fliessschatten der Anrampung der L 3448 zur Lahnbriicke. In
diesem Bereich liegt auch das Vereinsheim. Der Festsetzung neuer Griinflichen in festsetzten
Uberschwemmungsgebieten stehen die Regelungen des § 78 (1) WHG nicht entgegen, die
Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen stehen aber unter den Genehmigungsvorbehalt des §
78 (3) WHG. Die Grenzen des Uberschwemmungsgebiets und des Abflussbereichs sind
nachrichtlich in der Planzeichnung eingetragen.

2.5.2 Landschaftsschutzgebiet und FFH-Gebiet

Der Planbereich liegt sowohl flachendeckend im FHH-Gebiet 5515-303 ,Lahntal und seine Hange*
als auch flachendeckend im Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn Dill“. Die Grenzen der
beiden Schutzgebiete sind nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.

Gemal der Verordnung lber das Landschaftsschutzgebiet bedarf der Sportplatz in seiner heutigen
Form keiner gesonderten landschaftsschutzrechtlichen Genehmigung. Fir jede bauliche Anderung
oder Erweiterung bestehender Anlagen ist aber ein solche Genehmigung einzuholen. Damit
einzelne Baumalnahmen zuklnftig trotz Bebauungsplan nicht weiterhin unter einem
landschaftsschutzrechtlichen ~ Genehmigungsvorbehalt  stehen, soll im Rahmen des
Flurbereinigungsverfahrens fiir das Vereinsheim ein eigenes Flurstiick parzelliert werden. Damit
besteht die Moglichkeit dieses anschlieBend aus dem LSG entlassen. Aufgrund der Lage im FFH-
Gebiet ist weiterhin die Betroffenheit der FFH-Schutzziele zu priifen.

2.6 Immissionsschutz

Mit dem Bebauungsplan soll der Sportplatz lediglich in seinem Bestand gesichert werden. Dies
betrifft in erster Linie die Modernisierung des Vereinsheims. Die eigentlichen Sportanlagen bleiben
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unverandert. Damit ergibt sich auch keine Anderung der vom Sportbetrieb ausgehenden
Schallemissionen. Mégliche Auswirkungen sind aufgrund der Lage und Entfernung zur bebauten
Ortslage zudem als gering zu bewerten.

3. Festsetzungen

Sportanlagen kénnen entweder als Fliche fir den Gemeinbedarf festgesetzt werden oder als
Grinflache. Flachen fir den Gemeinbedarf sind allgemein starker von einer baulichen Nutzung
gepragt, z.B. durch eine Sporthalle. Auch den Freiflachen fehlt in der Regel der Griincharakter, z.B.
bei Hartplatzen oder Tennisplatzen. Bei der Festsetzung als Grinflache muR der Griincharakter
dagegen pragend sein. Bauliche Anlagen sind zwar zulassig, diarfen aber nur geringe
Flachenanteile in Anspruch nehmen, den Gesamtcharakter der Anlage nicht pragen und sind nur
insoweit zuléssig, als das sie der Funktion der Griinfliche dienen. Diese Voraussetzungen werden
von der Sportanlage des TuS Dehrn erfillt, die Sportanlage kann somit als Griinflache mit der
Zweckbestimmung als Sportplatz festgesetzt werden. Damit wird sichergestellt, das die Sportanlage
auch zukunftig lhren prégenden Griincharakter behélt. Weiterhin ist sie als ffentliche Griinfliche zu
definieren, da die Nutzung sowohl durch den Verein als auch den Schulsport erfolgt und der Verein
der Allgemeinheit ohne Einschrankung zuganglich ist. Weitere Festsetzungen regeln Art und
Umfang der zul&ssigen baulichen Anlagen. Dies betrifft insbesondere Standort und Umfang der
zulassigen Geb&dude und Nebenanlagen sowie die zulassigen Flachenbefestigungen. Die
Festsetzungen werden dabei so eng gefasst, das sie im wesentlichen nur den Bestand sichern.
Anderungen und Erweiterungen baulicher Anlagen sollen nur in einem MaRe zugelassen werden,
die fur eine zeitgemaRe und funktionsgerechte Nutzung erforderlich sind.

4. Umweltbericht und naturschutzfachliche Ausgleichsregelung

4.1 Untersuchungsumfang der Umweltpriifung

Aufgrund der aktuellen Nutzung kann die Bedeutung die Plangebiets flr Flora und Fauna insgesamt
als gering eingeschatzt werden. Zudem soll mit der Planaufstellung im wesentlichen der Bestand
abgesichert werden. Soweit eine bauliche Erweiterung des Vereinsheims ermoglicht werden soll,
betrifft dies vorwiegend bereits befestigte Flachen oder intensiv genutzte Grunflachen.

Die Betrachtung der Umweltauswirkungen kann sich daher auf die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Landschaftsbild, Bodenfunktion und den Wasserhaushalt beschranken. Als
Voreingriffszustand kann der aktuelle Bestand zugrunde gelegt werden, welcher gemaR
Kompensationsverordnung zu bewerten ist. Weiterhin wird eine artenschutzrechtliche Untersuchung
der Tiergruppen Avifauna, Flederméuse, Retilien, Tagfalter und Widderchen durchgefihrt. AuBer
diesen Erhebungen werden zum gegenwartigen Zeitpunkt keine weiteren Untersuchungen fir
notwendig erachtet. Im Rahmen der Umweltpriifung sind auch mdgliche Beeintrachtigungen des
FFH-Gebiets zu bewerten, ggf. ist eine separate FFH-Vorprifung durchzufiihren. Weitere Belange
sind aus der Sicht des Planungstrégers nicht in die Umweltprifung einzustellen.

4.2 Eingriff und Ausgleich

GemaR § 1a (3) BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, wenn der Eingriff bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt ist oder zulassig war. Nach Ansicht des Planungstragers sind die
Anwendungsvoraussetzungen dieser Regelung aufgrund der Bestandsschutzes fiir die gesamte
Sportanlage in ihrem heutigen Zustand gegeben. Eingriffsrelevant sind lediglich die durch den
Bebauungsplan erméglichten tiber den Bestand hinausgehenden zulassigen baulichen Nutzungen.
Fur diese ist eine Biotopwertbilanzierung zu erstellen. Der Ausgleich soll tber das Okokonto der
Stadt Runkel erfolgen.

Runkel April 2017
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Stadt Runkel

* o et o S s R i

Von: Bernd Polomski <bernd.polomski@gmx.de>

Gesendet: Donnerstag, 6. Juli 2017 17:35

An: Hohler, Martin; Stadt Runkel

Betreff: Niederschrift der 13.Sitzung des Ortsbeirat Dehrn am 03.07.2017

Anlagen: BBPL_SportplatzDehrn_Begriindung_3141.pdf;
BBPL_SportplatzDehrn_Planzeichnung_3141.pdf; Niederschrift 13.Sitzung
Ortsbeirat 03.07.2017.doc

Guten Tag,

als Anlage die Niederschrift mit Anlagen, der 13.Sitzung des Ortsbeirat Dehrn am 03.07.2017.
Ich bitte um Weiterleitung an den Magistrat.

GruB3 Bernd



