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Rahmenbedingungen

1. Anlass und Ziel des Projektes

2. Methodik und Vorgehen



Anlass und Ziel des Projektes

Die Stadt Runkel wurde am 24.08.2013 mit allen Stadtteilen als Forderschwer-
punkt des hessischen Dorfentwicklungsprogramms anerkannt.

Ziel des Forderprogramms ist es, auf Grundlage des Integrierten Kommunalen
Entwicklungskonzeptes (IKEK) Strategien, Initiativen und Projekte auf
gesamtkommunaler Ebene zu erarbeiten, um den anstehenden Heraus-
forderungen in angemessener Weise nachhaltig begegnen zu kénnen.

Im Rahmen des IKEK Prozesses wurde fiur die Stadt Runkel unter anderem das
Handlungsfeld: ,,Kommunikation, Treffpunkte, Dorfgemeinschaft und Kultur”
benannt.

Unter dem Leitprojekt ,,Raume schaffen fiir die Zukunft” sollte das Thema
,Erstellung eines zukunftsweisendes Konzeptes zur Ausrichtung und Nutzung
der Gemeinschaftshdauser” bearbeitet werden. (Zu den Gemeinschaftshdausern
zahlen in Runkel Birgerhauser, Dorfgemeinschaftshauser und Stadthallen,
zusammenfassend als Blirgerhauser bezeichnet.)

In Anbetracht der demographischen Entwicklung der Bevolkerung ergeben sich
neue Anforderungen an die Bereitstellung und die Nutzungsmoglichkeiten
offentlicher Einrichtungen. Auch das sich andernde Freizeitverhalten von Jung
und Alt und die damit verbundenen und sich wandelnden Nutzungsanspriiche an
offentliche Gemeinschaftshiusererfordern eine Uberpriifung hinsichtlich des
derzeitigen Zustands der Einrichtungen und ihrer Zukunftsfahigkeit.

Die Aufgabenstellung bestand darin, ein Konzept zu entwickeln, mit dem die
Wirtschaftlichkeit und die Betriebsfliihrung der Blirgerhauser gesteigert werden
kénnen.

Insbesondere gelten folgende Ziele:

Schwerpunkte mit spezifischen Angeboten setzen

Entwicklung und Bereitstellung attraktiver Nutzungsangebote

Schaffung von Raumangeboten zur Verbesserung der Nutzungsmaglichkeiten
Reduzierung der Vorhaltungsaufwendungen

Erwirtschaftung hoherer Erlose



Methodik und Vorgehen

Die Durchfuhrung des Projektes erfolgt in 5 Arbeitsschritten.
Phase 1 - Sichtung der 9 Blrgerhauser, Erfassung der Objektdaten.

Phase 2 - Erfassung der Daten zur laufenden Betriebsfiihrung, der Vorhaltung
und Instandhaltung sowie des Kapitaldienstes
- Erfassung und Auswertung der Belegungsplane der Hauser

Phase 3 - Bewertung der erfassten Objektdaten und der aktuellen
Gebdudestruktur
- Berechnung der einzelnen Zahlungsstrome aus Kapitaldienst, der
Betriebsflihrung, der Objektvorhaltung und der Erlése

Phase 4 - Entwicklung von Vorschlagen zur Attraktivitatssteigerung hinsichtlich
der kinftigen Ausrichtung der Blrgerhauser, der Nutzungsangebote
und Optimierung der Wirtschaftlichkeit der Hauser

Phase 5 - Auswertung der Untersuchungsergebnisse

- Darstellung des betriebswirtschaftlichen Rechnungsergebnisses mit
den Auswirkungen auf die GuV

- Ableitung einer Mehrjahresplanung mit Blick auf eine Plafonierung der
Budgetriicklagen fiir die Vorhaltung der Blrgerhauser

- Steigerung des Qualitatsstandards und der Attraktivitat fir Sport,
Kultur und Gesellschaft (Nutzungseffekt)

- Organisation der Nutzungsangebote

- Uberlegungen zu Formen der Trigerschaft

- Schaffung neuer Vermarktungsstrukturen



C. Situationsbeschreibung

Neben der Stadthalle Runkel mit seiner liberregionalen Funktionalitat halt die Stadt
in den weiteren acht Stadtteilen je ein Blirgerhaus vor und stellt so die Infrastruktur
als Daseinsfirsorge fur die gesellschaftlichen Bedlrfnisse der Blirgerinnen und
Blrger sicher.

Die Blrgerhauser sind in GroBe und architektonischer Ausrichtung den
Bevolkerungszahlen des jeweiligen Stadtteils angepasst.

In den Stadtteilen Arfurt, Dehrn, Ennerich, Runkel, Schadeck und Steeden sind die
Blrgerhduser konzeptionell in ihrer Gr6Re, Raumkapazitat und Ausstattung so
ausgerichtet, dass sie nicht nur den Versammlungsbedlrfnissen der Blirgerinnen
und Blrger sondern auch den sporttreibenden Blirgern und Vereinen Rechnung
tragen.

Die Burgerhauser in Hofen und Eschenau dagegen haben nicht das Raumvolumen
und den Hallencharakter einer Sporthalle und sind daher in ihrer Nutzung
entsprechend eingeschrankt.

Beide Hauser wurden vorher anderweitig genutzt (Gasthaus in Hofenund
Schulgebdude in Eschenau) und konnten erst nach entsprechenden
Umbaumalnahmen einer Nutzung als Blrgerhaus zugefiihrt werden.

Die Blirgerhauser in Runkel, Dehrn und Steeden unterliegen einer groflen
Nutzungsvielfalt und sind sehr gut ausgelastet (siehe Belegungsplane).

Die Burgerhauser in Arfurt, Ennerich und Schadeck sind weniger gut und die
Blirgerhauser Eschenau, Hofen und Wirbelau nur minimal ausgelastet.

Eine erste Bestandsanalyse macht deutlich, dass die Blirgerhdauser mit ihren Raum-
und Gestaltungsqualitaten sehr unterschiedlich sind.

Wahrend sich die Burgerhauser in Arfurt, Dehrn,Ennerich, Runkel, Schadeck und
Steeden in einem derzeit guten bis sehr guten baulichen Zustand befinden und ein
ausreichendes Raumangebot parat halten, erfordern die Birgerhauser in Eschenau,
Hofen und Wirbelau mit Blick auf die raumliche Ausgestaltung einen dringenden
Handlungsbedarf.

Hierbei geht es in Wirbelau um den Gesamtzustand der Kubatur, in Eschenau um
dringende, gewerkespezifische Investitionen und in Hofen um eine Verbesserung
des Auslastungsgrades.
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In der Betrachtung des Kosten-Nutzungsverhaltnisses spiegeln sich auch die
schlechten Belegungszahlen wieder, und das, obwohl im Benchmark nur die
Belegungen in der Kernzeit von 10.00 Uhr bis 22.00 Uhr als Vergleichswerte
herangezogen und die aulBerhalb liegenden Belegungszeiten nur nachrichtlich
erfasst wurden.

Zielstellung ist, die kiinftige Entwicklung und Auslastung der Blirgerhauser durch
erganzende oder spezielle Schwerpunktsetzungen zu steigern.
Hierbei gilt es insbesondere,

- die Nutzungspotentiale zu steigern

- die Vorhaltungsaufwendungen zu mindern und

- hohere Erlése zu generieren.
Eine positiv begleitende gesellschaftliche Entwicklung hierbei ist der demo-
graphische Wandel in der Bevolkerung: die immer alter werdenden Menschen und
das Bewusstsein der Gesunderhaltung durch kérperliche Betatigung.
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E. Kurzbeschreibung des Status Quo

Redaktionelle und situationsgerechte Darstellung der jeweiligen Biirgerhdauser mit
Blick auf den Allgemeinzustand, die Funktionalitat, Umfeld, Hausausstattung und
Besonderheiten zum Zeitpunkt der Sichtung.
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Biirgerhaus Arfurt

Das 1964 erbaute Biirgerhaus ist auch nach 54 Jahren noch in einem sehr guten
Allgemeinzustand.

Das Blrgerhaus verflgt Uber eine zentrale Lage, eine gute Verkehrsanbindung und
einen groRen Parkraum in unmittelbarer Nahe.

Das raumliche GroRenverhaltnis der Aktionsflachen zu den Nebenflachen verhalt
sich wie 53,1 % zu 46,9 % und ist damit als vorteilhaft zu bezeichnen.

Zur Zeit stehen keine grolReren Investitionen an.
Normaler Instandhaltungsaufwand.

Besonderheit:

Im Obergeschoss des Birgerhauses befindet sich eine Wohnung, die seinerzeit als
Hausmeisterwohnung gedacht war. Wohnflache ca. 94,0 m? und 370 m® umbauter
Raum.

Die Wohnung dient z. Zt. als Lagerraum des Musikvereins.

Alternativ: Wohnung vermieten und Mieterl6s generieren!
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Burgerhaus Dehrn

Das Burgerhaus Dehrn wurde 1982 unter Verwendung bestehender Hallenteile des
alten Baukorpers (heute Uberwiegend Nebenrdume) durch den Neubau einer
Haupthalle erweitert.

Das Raumvolumen und die nutzbaren Funktionsflaichen des Biirgerhauses decken
die BedarfsgrolRen der Nutzer ab und bilden eine ausreichende Grofle fir alle
vereinsinternen und gesellschaftlichen Anlasse.

Mit Halle, Clubraum und Foyer sind dies 700 m?, die bezogen auf die Blirgerzahl von
Dehrn mit z.Zt. 2207 Birgerinnen und Blirgern, eine ReferenzgréRRe abbilden, die in
jedem Bedarfsfall einen funktionalen Ablauf und Wirtschaftsbetrieb sicher stellt.

Das Birgerhaus ist im Laufe von 35 Nutzungsjahren substanziell in einzelnen
Gewerken abgewirtschaftet und es besteht demzufolge ein erhohter
Instandhaltungsaufwand und Re-Investitionsbedarf

Als eine groBere und in die Zukunft gerichtete Investition wird von allen Vereinen
der Einbau einer festen Blihne favorisiert und fiir dringend notwendig erachtet.
Hierzu gibt es bereits konkret ausgearbeitete Planungsentwiirfe sowie eine
modifizierte Kostenaufstellung.

Um dem Integrationsgedanken im Sinne von IKEK gerecht zu werden, mussten lber
die Stadtteilgrenzen hinaus zwei Blrgerhauszentren geschaffen werden:
- In Runkel Gberwiegend fiir den laufenden Sportbetrieb und sportliche
Grol3veranstaltungen und
- in Dehrn Giberwiegend zur Bedarfsdeckung von kulturellen
GroRveranstaltungen.

Die vorhandene infrastrukturelle Kubatur, deren Lage innerhalb des Stadtgebietes,

die jeweiligen Vereinsstrukturen und die zuzuordnenden Einzugsbereiche und
Einwohnerzahlen untermauern diesen Integrationsgedanken.
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Biirgerhaus Ennerich

Das 1996 in Betrieb genommene Birgerhaus ist in einem sehr guten Zustand und
erflllt in Konzeption und Ausfiihrung die gestellten Anforderungen.

Die GroRe der Kubatur und der raumliche Zuschnitt des Gebaudes erfiillen in Bezug
auf die Einwohnerzahl des Stadtteil Ennerich die gesellschaftlichen Anforderungen.

AuBer den laufenden Instandhaltungsaufwendungen und betrieblichen
Nachbesserungen sind mittelfristig keine groReren Re-Investitionen erforderlich.

Ausstattung und Einrichtung lassen eine vielschichtige und multifunktionale Nutzung
zu und erfillen die Bediirfnisse der Vereine und Gesellschaft.

Die vorhandenen energetischen Anlagen auf der sldlichen Satteldachhalfte
verbessern die Wirtschaftlichkeit der Energieversorgung.

Der Zugang zum Gebadude selbst, zu den Raumlichkeiten als auch zu den sanitaren
Einrichtungen ist diskriminierungsfrei, ein Behinderten-WC ist vorhanden.

Die notwendigen Einrichtungen fir einen funktionierenden Wirtschaftsbetrieb bei
GroRveranstaltungen wie Kiche, Ausschank, Kiihlanlage und Bevorratung sind
vorhanden und in einem funktionalen Zustand.

Die Sportgerateausstattung und das Mobiliar an Stiihlen und Tischen sind
ausreichend und in einem guten Zustand.

Im Angebot an Nebenrdaumen befinden sich auch zwei Raume, die urspriinglich als

Arztpraxisgedacht waren und derzeit artfremd genutzt werden. (Raucherraum mit
unzureichender Entliftung und Rumpelkammer des Kindergartens).
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Biirgerhaus Eschenau

Der Kubatur des heutigen Blrgerhauses ging 1986 der Umbau eines ehemaligen
Schulgebaudes voraus.
Die Gesamtkubatur setzt sich aus verschieden genutzten Raumteilen zusammen:
- Birgerhaus mit den Raumanteilen = Erdgeschoss + Kellergeschoss
(Jugendraume)
- Obergeschoss: 3 Raume vermietet an Ing. Biro und
- Dachgeschoss: 1 kompl. Wohnung, Nutzung als Abstellraum fiir Requisiten der
Vereine > verschenkter Mieterlos!

Die Raumanteile des Burgerhauses sind in einem guten Allgemeinzustand.

Die GroRe der Nutzflachen wird von den Nutzern als ausreichend bezeichnet und
entspricht auch in der Bemessung der ReferenzgroRe/Einwohner.

Verbesserungen:
- attraktivitatssteigernde Mallnahmen, Saal freundlicher gestalten
- Nutzungspotentiale steigern
- energetische MalBnahmen prifen und planen.

Bei gesellschaftlichen GrolRveranstaltungen bilden die Raume des Birgerhauses, das
gegenlberliegende Backhaus (Backes) und der verbindende Vorplatz ein Ensemble
und stellen als Einheit den Nutzungsschwerpunkt des offentlichen und
gesellschaftlichen Geschehens dar.
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Biirgerhaus Hofen

Das Biirgerhaus Hofen wurde 1991 aus der Kubatur eines ehemaligen Gasthauses in
der Form einer Gebaudehalfte erstellt.

Das Erscheinungsbild des Biirgerhauses hat den Charakter eines guten Wirtshauses
mit einer angenehmen und einladenden Atmosphare.

Der Innenausbau ist in einem sehr guten Erhaltungszustand und einem gepflegtem
Gesamteindruck.

Bei diesen positiven Voraussetzungen ist es nicht verstandlich, dass das
Raumangebot nur so maRig genutzt wird. (Konkurrenz: die Gaststatte ,Zur alten
Schmiede und das Sportlerheim).

Hier sollte durch gezielte Werbung das Erscheinungsbild der Infrastruktur und die
Nutzungsmoglichkeiten besser dargestellt werden und dies nicht im
Konkurrenzdenken gegeniiber der Gaststatte, sondern erganzend mit kulturellen
und sportlichen Alternativen.

Eine wirtschaftlichere Betriebsfiihrung konnte gesteigert werden, wenn die beiden
Biirgerhduser Hofen und Eschenau auch mit Blick auf den relativ geringen
Auslastungsgrad und bei der vorhandenen vertretbaren Entfernung
zusammengelegt wiirden.
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Biirgerhaus (Stadthalle) Runkel

Die Stadthalle wurde 1976 errichtet und ist in ihrer baulichen Substanz bis auf
wenige Re-Investitionsmallnahmen noch auf dem Stand von 1976 und somit 41
Jahre alt.

Die Funktionsflaichen und Nebenrdaume dienen zu 85% den Bedirfnissen des
Sportbetriebes. Die Grofle der Kubatur, der Zuschnitt der Raume und deren
Ausstattung entsprechen den derzeitigen Anforderungen und stellen einen breit
gefacherten Sportbetrieb sicher.

Ein 180 m? groBer Clubraum verbreitet eine angenehme Atmosphare.

Der Clubraum kann in das Foyer hinein vergrofRert und integriert werden.

Mobiliar und Ausgestaltung des Raumes sind in einem ansprechenden Zustand.

Die Bellftung des Raumes ist mangelhaft, keine statische Entlliftung, die Fenster
kénnen nicht ge6ffnet werden.

Foyer, Ausschankbereich und die Thekengestaltung sind allenfalls funktional in
Ordnung, strahlen aber keine einladende Atmosphare aus und sind nicht dekorativ.
Es fehlen ausschmickende Gestaltungselemente wie Bilder oder Wand-
Applikationen.
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Biirgerhaus Schadeck (Haus der Vereine)

Baujahr 2000; gute Bausubstanz; sehr guter Allgemeinzustand.
Die Kubatur strahlt eine freundliche, einladende Atmosphare aus.

Gutes Raumangebot; glinstiges Raumverhaltnis im Vergleich der Bruttogrundflache
zu den Nutz- und Aktionsflachen 60% :40% .
Jeder Verein hat sein Inventardomizil.

Nachteil: Die sanitdaren Anlagen (Besuchertoiletten) befinden sich im Untergeschoss,
kein diskriminierungsfreier Zugang fir mobilitatseingeschrankte Hausbesucher.

Das Umfeld des Blirgerhauses ist pflegebedurftig.
Die Holzkonstruktionstiberdachung bedarf mit Blick auf seine Funktionalitat und den
Gesamtzustand dringender Wartungsarbeiten.

Besonderheit:

Ein Vereinsring hat die Bewirtschaftung des Hauses tibernommen.
In einen Gesellschaftervertrag sind die Nutzungsmodalitaten geregelt.
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Biirgerhaus Steeden

Das im Jahre 2000 errichtete Bilirgerhaus ist von seiner Architektur, seines
raumlichen Zuschnitts und seiner Ausgestaltung eine gelungene und den
Bedirfnissen der Nutzer gerecht werdende Einrichtung.

Die Raumlichkeiten und deren Einrichtungen decken alle an das Haus gestellten
Anforderungen ab und sind in Ausstattung und Funktionalitat optimal platziert.

Die sanitaren Einrichtungen sind diskriminierungsfrei zu erreichen und werden
durch eine vorhandene Behindertentoilette erganzt.

In dem teilunterkellerten Untergeschoss mit separatem Zugang sind die sanitdaren
Anlagen der sporttreibenden Nutzer und die Anlagen der Haustechnik
untergebracht.

Allgemeiner Zustand:
Re-Investitionen stehen nicht an.
Das Gebaude ist in einem sehr guten Zustand.
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Biirgerhaus Wirbelau

Die im Jahre 1950 in Massivbauweise 2-geschossig errichtete Kubatur ist in seinem
Zuschnitt bezogen auf die Anzahl der Blirger zu groR und nicht optimal gel6st.

Das Raumvolumen der vorhandenen Aktionsflachen ohne Nebenraume ist in Bezug
auf die ReferenzgroBe/Einwohner zu groRzligig ausgelegt, auch wenn an den Tagen
wie Kirmes und Fasching die Halle zu klein erscheint.

Die Innenausgestaltung des 306,50 m? groRBen Saalraumes ist zwar in sich funktional
und besitzt zuordnungsgerecht alle nétigen Einrichtungen wie Kiiche, Thekenraum
und Bihne, verstromt aber keine einladende Atmosphare. Ausgestaltungselemente
wie Vorhange, Bilder und eine ansprechende Decken- und Biihnengestaltung fehlen.

Der Zugang zur Halle ist nicht diskriminierungsfrei (5 Eingangsstufen), erdgleicher
Zugang nur Gber Nebeneingang moglich.

Die sanitdaren Anlagen befinden sich im Untergeschoss des Gebaudes und sind nur
Uber eine Geschosstreppe fiir dltere Menschen nicht barrierefrei erreichbar. Eine
Behindertentoilette im Erdgeschoss fehlt.

Die im Untergeschoss vorhandenen Nebenrdaume (darunter zwei Arztpraxisrdume)
und die sanitdaren Anlagen sind in einem baulich sehr guten Allgemeinzustand.

Besonderheit:
Eine Arztpraxis mit Wartezimmer schlieBt fir die ortlichen Bewohner eine
medizinische Versorgungsliicke und ist wochentlich (donnerstags) erreichbar.

Mangel:
- kein Stauraum fir Sportgerate verfugbar
- mangelhafte Hallenbellftung
- HallenfulRboden erneuerungsbediirftig
- Heizungsanlage nicht storungsfrei
- das Gebaude hat groRe energetische Mangel

Vorschlag: Umbau/ Teilneubau

Erstes Gescholl und den Dachaufbau bis Oberkante Untergeschoss komplett
ablegen. Die massive und noch in gutem Zustand befindliche Bausubstanz des
Untergeschosses erhalten

Mit Blick auf eine kurze Bauzeit (kurze Entbehrungszeit der Hallenverfiigbarkeit),
aber auch aus statischen Griinden, wird der Wiederaufbau des Hallenkorpers in
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einer Holzskelettbauweise empfohlen. Hierbei sollte der Firstverlauf des Dachstuhls
um 45° dreht und als Zwillings-Satteldachform gerichtet werden. Gleichzeitig sollten
die baulichen Vorkehrungen getroffen werden, um den Hallenraum im Bedarfsfall
abtrennen und einer Doppelnutzung zufiihren zu kénnen.
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F. Vorschlage zur Attraktivitatssteigerung,
fir eine bessere Vermarktung, zur Aufwandsminderung
und Erl6ssteigerung

1. Instandhaltungskosten an der Gr6Re der Kubatur und dem
Wiederbeschaffungswert (WBW) der Hauser orientieren.

Dies bedeutet: WBW aller BGH =9.599.979,00 €
Aufwendungen fur Instandhaltung und Wartung z.Zt. =81.464 €
Das sind =0,84 %

Gegenliber dem derzeitigen Buchwert aller BGH
mit 3.735.238 € =2,18%

Vorschlag: Auf der Grundlage einer gemittelten % Vorgabe sollte die
Mittelbereitstellung festgelegt und in einer Budgetvorgabe fir das
Haushaltsjahr freigegeben werden.

2. Vergabe von wiederkehrenden Leistungen durch Wartungsvertrage.
Vergabeverfahren einleiten und Leistungen als Wartungsvertrag vergeben.
Vorteile: Bessere Planbarkeit fir Unternehmer und fir die Stadtverwaltung,
Aufwandskostenreduzierung der Vergabe von Einzelleistungen, Minderung
von Ristzeiten und Ausschreibungsaufwand.

Zeitbedingte oder zeitkritische Vergaben sind teuer!

3. Anpassung der Gebiihrensatze an Nutzungen.
Vorschlag: Vermietungs-Tagessatze an der Aufwandsentwicklung und dem
Nutzungsverhalten der Blirgerinnen und Blrger orientieren
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. Hausmeister- und Reinigungstatigkeiten biindeln.

Vorschlag: Personalaufwand an der Grof3e der Kubatur, den Aktionsflachen
und den Belegungszahlen ausrichten.

Gegebenenfalls Tatigkeitsverzahnung herstellen oder/und Vergabe auf
Stundenbasis.

Stellenbeschreibung der Hausmeistertatigkeit (Prasenzpflicht) konkretisieren
und die Unterscheidung zwischen Kontrollaufgaben und handwerklichen
Tatigkeiten klar definieren.

. Hausordnungen erstellen, in der die Verhaltensweisen der Nutzer und die
Ahndung bei Fehlverhalten dargestellt sind.

. Aufwertung der BGH durch Verbesserung der Ausstattung.

Vorschlag: Nutzungsfreundlichere Ausgestaltung der Raumlichkeiten durch
z. B. Farbgebung, Bestuhlung, Bilder, Vorhange lassen eine héhere Akzeptanz
erwarten.

. Vermarktung der Raumangebote und Nutzungsmaoglichkeiten.
Vorschlag: Das Raumangebot, die raumliche Ausgestaltung und die
Nutzungsmoglichkeiten sportlich, kulturell und gesellschaftlich auf der
Internetseite und durch Werbeflyer ansprechend prasentieren(s. Anhang).

. Organisation / Tragerschaftsmodelle.
Vorschlag: (Beispiel) analog Vereinsring Schadeck.
Vereine/Tragerverein schlieBen sich zu einem Vereinsring zusammen.

Der Vereinsring/Tragerverein schliet eine Nutzungsvereinbarung mit der
Stadt ab.

Hierin sind alle Nutzungsmodalitdten wie die Aufgabenzuordnung und die
Ubernahme von Pflichten geregelt.

z.B. Die Ubernahme der kompletten Betriebsfiihrung, kleinere
Instandhaltungs- und Wartungsarbeiten, die Personalgestellung, die Vergabe
der Raumlichkeiten an Nutzer, die Reinigung mit Millentsorgung etc.

Zum Ausgleich der Aufwendungen fiir Energie, Personalkosten,
Miullentsorgung und kleineren Instandhaltungsarbeiten leistet die Stadt einen
Aufwandszuschuss der vierteljahrlich beigesteuert wird.
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I. Zusammenfassung

Das vorliegende Konzept zur kiinftigen Ausrichtung und Nutzung der Blrgerhaduser
in den Stadtteilen der Stadt Runkel wurde unter der Pramisse erstellt, auf Grundlage
einer umfassenden Bestandsaufnahme zur aktuellen Situation in den Hausern,
Aussagen zum Finanzbedarf und der erforderlichen Mittel fiir die Instandhaltung
und Wartung der Einrichtungen, zur Steigerung der Nutzungsintensitat, zur
Verbesserung der Vermarktungsorganisation/-strukturen, zur Erhebung der
Nutzungsgebihren sowie zu neuen Formen der Tragerschaft treffen zu kénnen.

Wie die Ergebnisse der Analyse der Bestandserhebung zeigen, bestehen
verschiedene Moglichkeiten die Zukunftsfahigkeit der Blrgerhdauser in den
Stadtteilen langfristig sicherzustellen, wie sie u.a. mit den Vorschlagen im Kapitel. F
yvorschlage zur Attraktivitatssteigerung, besseren Vermarktung der Hauser,
Aufwandsminderung und Erlossteigerung” aufgezeigt werden.

Die Diskussionsergebnisse der Workshops, die in den Stadtteilen mit den o6rtlichen
Akteuren zum Thema ,Kinftige Nutzung der Blirgerhduser” erzielt werden konnten,
geben zudem Aufschluss darliber, welche Mallnahmen aus Sicht der Nutzer
realisiert werden sollten, um die Nutzungsmoéglichkeiten zu erhalten und
Attraktivitat der Gebaude zu verbessern. Die in den Veranstaltungen mit den
ortlichen Akteuren diskutierten und festgehaltenen Vorschlage sind in das
Nutzungskonzept fir alle Blirgerhduser mit eingeflossen.

Eine exakte Festlegung der MalRnahmen zur Verbesserung der jeweiligen Situation
in den Bilirgerhdausern sowie der zeitlichen Abfolge und Priorisierung einzelner
MalBnahmen wurde im Konzept jedoch nicht vorgenommen. Die Entscheidung,
welche Bau- und SanierungsmalRnahmen oder auch organisatorische und finanzielle
Veranderungen schlieBlich vorgenommen werden sollen, wird von den politisch
Verantwortlichen und der Stadtverwaltung zu treffen sein. Das Konzept hat
vornehmlich empfehlenden Charakter und kann Hilfestellung bei anstehenden
Entscheidungen zur Planung und Durchfliihrung von Initiativen und MaRnahmen
bzgl. der Blirgerhauser geben.

Der Verfasser und die an der Erarbeitung des Konzeptes Beteiligten sind der
Auffassung, dass sich bei konsequenter Anwendung der Vorschlage und Umsetzung
der MalBnahmen eine Steigerung der Attraktivitat der Burgerhauser und damit eine
wirtschaftlichere Betriebsflihrung erzielen lassen.
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J. Anhange

J. 1. Beispiel fiir einen Flyer fiir die Vermarktung der BGHs (siehe Punkt F.7)

Nutzungsgebiifien:

Pne Jag in €

Gegenstand  (UnwehnerGast

Parkplatzangebot:
Parkplatzanlage mit 45 Parkpliitzen

JIn unmittelbarer Nabe

inlegebilatt:
Tnainingsangebat der Vereine

Unsprechpartner:
FHallenwartin:

Unschnift des Biingethawses:

65594 Runkiel-Ennerich
Um Schlisschen 7

~ (Wlles unter einem Dach ~

- Spout + Spiel
- Rultur + Gesang
- Gesellschaft + Feiewn



Schine Raumarchiteltur

130 Fischpliitze
240 m? Aktionsfliche fiir
Spart und Spiel,

Fubtun und Cesellschaft

Clubraum fiin Feienn mit dex Familie

Guophiiche

GQut eingenichtete Hiiche Classt unter
Gaumenfreuden hiher schlagen

Wir belfen Thnen weiter:
o(Alles in einex Fand

Unsere Catering Patner



Runkel T

Burgenstadt an der L_ahn



