1. Zeichnerische Festsetzungen 2. Textliche Festsetzungen 4. Rechtsgrundlagen:

i e § Eur die als WA festgesetzten Bauflachen: - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | $.3634)
:§19P;r1tjd§: i;a;;isgg Nutzung Agwgiggfb“eg;n‘{q ?.‘S;?!,‘E?:i’;’é%i’r‘aﬁ”gtﬂ'e ERlenrs o Grundflachenzahl (GRZ) gema § 19 BauNVO als HEChSIMaR: ................ooveoervrerreene.. 0,4 - Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21 November 2017 (BGBI. | S. 3786)
; ' Geschof¥flach hl (GFZ) gemal § 20 BauNVO als Hochstmal: ..........ccoeveevinvivnnnnnn. 0.8 . .
(§ 9 (1) Nr. 12, 14 und (6) BauGB) Z:r?!cdlla)r Vaoﬁgzgzsosée als) ﬁﬁchstn?af& 3 TEIBERBIH AL o vciceeeon e o s esis I - Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 8. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR in Teilbereich 2: ...........ccooceevevvovecereeeeeeneee [ vom 4. Mai 2017 (BGBI. | . 1057).
Flache fur Versorgungsanlagen: Trafostation Maximale: TraufhOhe (LR crmmmns rmrnsssms o ey s e b s s s s i S5 sty 6.2m - Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 in der Fassung zur Zeit der mafgeblichen, &ffentlichen Auslegung des Planes.
Maxilmale FirsthBhe (FH): ...conieiiiieiieee e eeer e e s s e e s re e mee e e e e e een e e eens 75m
. - Zulagsigey DachTofMBrt veernmsmmerimes i sy v vy s S s VoS S s o Sattel-, Walm- und Flachdacher
1.2 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Zuléssige Dachneigung: ..........ucieiiiieiiiimiiiiirieiiiii e e s s rrasb e s e e ssasb e enes bis 45°
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO) 1.5 Sonstige Planzeichen
bbb e o (§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB) . )
nieht Gbarbaubar sumli i Bezugspunkt fur die Bemessung der Traufhdhe (TH)
0= Greas des [anrlichon CRitngshsilehs el Rl Pt es netiriieher Geindes x 5. Verfahrensvermerk (Planénderung im beschleunigtem Verfahren gema § 13a BauGB)
1.3 Verkehrsfiiohan s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen welcher vom Gebéaude angeschnitten wird. 4 N 1. Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am 25. Oktober 2017 den Aufstellungsbeschluss zur Anderung des
(§ 9 (1) Nr. 4, 11 und (6) BauGB) @O @ Kennzeichnung der Teilbereiche Bebauungsplans gefasst.
—_— £l Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20. April 2018 in der Nassauischen Neuen Presse

Bezugspunkt fir die Bemessung der Firsthéhe (FH) i \ | und am 21. April 2018 im Nassauer Tageblatt ortsiiblich bekannt gemacht.

Offentliche Verkehrsfléche ist der héchste Punkt des natiirlichen Geléndes, Vorhandey, — - . o
welcher vom Geb&ude angeschnitten wird. % Celéinge ~— 2. Von der frihzeitigen Bargerbeteiligung gemal § 3 (1) BauGB wurde gemal § 13 (2) BauGB abgesehen.

Offentliche Verkehrsfldche ﬁ,ﬁ?ﬁ;iﬁﬁ?@“ﬁ?ﬁiﬁ?ﬂﬂ%’agiﬁ 3. Vo1ré d;r gﬂhéeBitiggn Be::ailigung der Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB wurde geméaf

besonderer Zweckbestimmung - FuBweg § 13 (2) BauGB abgesehen.
Bauweise: Zulassig sind nur Einzelhduser mit den erforderlichen Abstanden zu den Grundstiicksgrenzen gema HBO. 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Mérz 2018 wurden die beriihrten Behérden und sonstigen

StraBenbegrenzungslinie In abweichender, offener Bauweise betragt die zuldssige Geb4udelénge in Teilbereich 2 maximal 14,0 m. Trager offentlicher Belange geméls § 13 (2) BauGB in der Zeit vom 07. Mai 2018 bis 15. Juni 2018 beteiligt.
Fur die Dacheindeckung ist nur hartes Material zulédssig. Zulassige Farbtone: Dunkelgrau, Dunkelbraun, Anthrazit. 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung Méarz 2018 wurde mit der Begriindung gem&R § 3 Abs. (2) BauGB
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, nicht Giberdachte Stellplétze und in der Zeit vom 07. Mai 2018 bis 15.Juni2018 offentlich ausgelegt.
sonstige bauliche Anlf:\ggn‘ die nach HBO"auch in den Abste_mdsﬂ?chen zugelassgn werden kénnen, im §mne_y0n . . | 6. Die Stadt Runkel hat mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 24.10.2018 den Bebauungsplan

_ § 23 (5) BauNVO zulssig. Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur auf den Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. gem. § 10 (1) BauGB in der Fassung vom August 2018 als Satzung beschlossen.
144550mE 44 4s00mE 144850mF 44470mE Die zur Herstellung des Strallenkérpers notwendigen Béschungen, Stutzmauern und Abgrabungen haben die Angrenzer

auf ihren Grundstticken zu dulden und zu gestalten, soweit diese nicht innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen
angelegt werden kdnnen.
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3. Hinweise

3.1 Erdarbeiten

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen,
Archaologische Denkmalpflege, oder der Arch&ologischen Denkmalpflege bzw. der Unteren Denkmalschutzbehérde d

des Landkreises Limburg-Weilburg zu melden. L‘J ]

Runkel, den

3.2 Niederschlagswasser Blrgammelster g"j"‘r,_-_f_'

4@‘{ GemalR § 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenwasser) verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll in geeigneten 6 Ausgefertigt

Fallen versickert werden.
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3.3 Wasserwirtschaft

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der weiteren Schutzzone llla des mit Verordnung vom 12.03.1990 festgesetzten
Trinkwasserschutzgebietes (veréffentlicht im StAnz. 21/1990, S. 954) fir den Stollen "Grube Georg-Joseph" des
Wasserverbandes Georg-Joseph. Die Ver- und Gebote der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten.
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3.4 Altlasten/Bodenkontaminationen / (d 3 Nov. 248
Altlasten oder Ablagerungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht vorhanden. Werden im Rahmen C Mdl‘ g = -
von BaumaRnahmen dennoch Bodenkontaminationen festgestellt, ist umgehend das Regierungsprasidium Gieflen, Burgermeister

die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen. =
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3.5 Versorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten oder Bepflanzungen in der Nahe vorhandener unterirdischer Versorgungsleitungen sind die
jeweiligen Bestimmungen und die erforderlichen Schutzabsténde zu beachten. Uber diese sowie die genaue Lage Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
der Leitungen gibt das zusténdige Versorgungsunternehmen Auskunft.

3.6 Natur- und Artenschutz

Von einer Rodung von Baumen und Geholzen ist wahrend der Brutzeit (1. Mérz - 30. Sept.) gemal3 § 38 BNatSchG
abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn

der Malnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. d m (,h[
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Der Satzungsbeschluss wurde am g f, V. LUILY gemdR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
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